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Gebaudeenergiegesetz ,GEG"

Fragenstellungen

> Was gibt das Gesetz vor?

> Was ist Ziel des GEG?

} Wen betrifft das Gesetz?

> Welche Konsequenzen ergeben sich fur die Betroffenen?

} Wie lassen sich die moglichen Konsequenzen in Kosten (€) fassen?
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Gebaudeenergiegesetz ,GEG"

Seit 01.11.2020

Gibt vor, wie eine Bestandsimmobilie energetisch saniert werden muss, b ¢

> sodass sie umweltvertraglich ist

Ziel: BRD will, dass Gebaude bis 2040 nahezu CO,- emissionsfrei sind

(Wohngebaude machen knapp 30% der Gesamtemissionen aus)
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Sanierungspflicht

Wer ist betroffen ?

Alle neuen Eigentumer eines Hauses

Egal ob Kauf oder Erbe
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Was mussen Eigentumer beachten?

Sanierungspflicht
ML . m
‘a 2 - Frist: 2 Jahre nach Kauf oder Erbe
| - Heizung?
- Dachdammung?

- Dammung von Rohrleitungen in unbeheizten Raumen?
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Wann brauche ich eine neue Heizung ?

Sanierungspflicht

Alle Heizungen, die mit einem flussigen oder gasformigen
Brennstoff befeuert werden und vor dem 01.01.1991 eingebaut
oder aufgestellt worden sind, mussen ersetzt werden.

Alle Ol- oder Gasheizungen, die alter als 30 Jahre alt sind.

AUSNAHMEN:

4 )
Niedertemperatur*- und Brennwertheizungen**
* niedrige Vorlauftemperatur

** nutzt die im Abgas enthaltene Warme
\. J

Neu installierte Heizungen mussen zu mind. 65 % mit
erneuerbaren Energien betrieben werden.
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Dachdammung

Dammung des Daches oder der obersten Geschossdecke

Sanierung keine Pflicht

Ja

Mindestwarmeschutz
vorhanden?

(= D&d&mmung mit 5 cm Dicke) \

Nein
\

Nachtragliche Dammung
uber den Mindestwarmeschutz hinaus
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Dammung von Rohrleitungen

in unbeheizten Raumen

Leitungen (z.B. Warmwasser) in unbeheizten Raumen mussen
gedammt werden

‘ Da sie wie eine Heizung funktionieren geht viel
Energie/Warme verloren
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Pflicht zur energetischen Beratung

Bei Verkauf und bestimmten groReren Sanierungen von
Ein- und Zweifamilienhausern ist eine energetische E‘ 4
Beratung des Kaufers bzw. Eigentumers vorgeschrieben. "-

L
xpertenverlag
\\Ompetenz IMMOBILIENMAKLER:IN IHK © Kompetenz Expertenverlag GmbH | Abdruck und/oder Vervielfaltigung nur mit ausdriicklicher Zustimmung |



Mit welchen Kosten mussen betroffene Eigentumer rechnen?

Heizung
Preis inkl. Einbau
Moderne Gasheizung mit ca. 10.000 €
Brennwerttechnik
Warmepumpe inkl. Einbau 14.000 — 20.000 € —
) Im Schnitt mit etwa
Wasser- und Solewarmepumpe 25.000 —40.000 € 21.000 €
Holz- und Pelletheizung 15.000 — 20.000 €
Hackschnitzelheizung 20.000 — 25.000 €
A cpertan
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Mit welchen Kosten mussen betroffene Eigentumer rechnen?

Dammung der Rohrleitungen

Variante | Merkmal __|Preis pro Meter

Kunststoff gunstig 2-4 €
Kautschuk biegsam 3-5 €
Mineralwolle hitzebestandig ca. 10 € Hohe Summen unwahrscheinlich,

dennoch nennenswert um
Kundennutzen zu erzeugen!
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Mit welchen Kosten mussen betroffene Eigentumer rechnen?

Oberste Geschossdecke

Einblasdammung in Hohlraum 15-25 €
im Boden

Dammplatten 30-40 €
z.B. begehbar

Hier wieder keine hohen Summen zu

‘ erwarten, Kundennutzen im
Vordergrund (gunstige Alternativen zu
teuren Dachdammungen aufzeigen)
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Mit welchen Kosten mussen betroffene Eigentumer rechnen?

Dachdammung

Zwischensparrendammung 40-60 €
Aufsparrendammung 200-250 €
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Konsequenzen

Kontrollen durch ortliches Bauamt und/oder
Schornsteinfeger bei Feuerstattenschau moglich

BuRgeld bis 50.000 €
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Das Wichtigste noch einmal in Kurze:

Sanierungspflicht

Das schreibt das Gebaudeenergiegesetz (GEG) vor. Und setzt dafiir eine Frist

Hauserben sind neue Eigentumer und miissen modernisieren. ) h
von hochstens zwei Jahren.

Bis dahin mussen Sie:

1y
> die oberste Geschossdecke (zu einem unbeheizten Raum) oder das Dach dammen )

> Warmwasser- und Heizungsrohre (in unbeheizten Raumen) dammen

Ol- und Gasheizungen erneuern, die alter als 30 Jahre sind. Ausgenommen sind
Niedertemperatur- und Brennwertheizungen

J ————————
|
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Das Wichtigste noch einmal in Kurze:

Sanierungspflicht

Und Achtung: Zwar besteht keine unmittelbare Pflicht beim » -
Eigentumerwechsel, die Fassade zu dammen. Doch wer gro3flachig etwa
den Putz erneuern will oder muss, muss auch die AuBRenwand dammen. A \

} Hauserben, die diesen Auflagen nicht innerhalb der Frist nachkommen, drohen '

BuRgelder bis zu 50 000 €. Auch das Haus zu verschenken ist kein Ausweg, |
EigentiUmerwechsel bleibt Eigentumerwechsel. |

—
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Welche Auswirkungen haben die vorgenannten

Regelungen fur die Tatigkeit als Makler:in?

1. Beratungspflicht gegenuiber Kaufern und Eigentimern

Transparenz bei Energieeffizienz:
» Immobilienmakler miissen Kéufer iiber die energetischen Standards der Immobilie informieren.

C ’ » Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises: Der Energieausweis gibt Auskunft {iber den
Energieverbrauch oder die Energieeffizienzklasse und kann die Kaufentscheidung beeinflussen.

Aufklarung uber Sanierungspflichten:

» Kaufer miissen tber eventuelle Sanierungsfristen (z. B. Austausch der Heizung, Ddmmung des
Daches) informiert werden.

» Versaumnisse kdnnen zu rechtlichen Konsequenzen oder Haftungsfragen fuhren.
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Welche Auswirkungen haben die vorgenannten

Regelungen fur die Tatigkeit als Makler:in?

2. Anpassung der Vermarktungsstrategie

Hervorhebung energetischer Vorteile:

-Ié:-.__ } Immobilien mit moderner Dammung und effizienten Heizsystemen sind attraktiver und erzielen hohere
AN = Verkaufspreise.
=11\

» Umgekehrt missen Makler Strategien entwickeln, um Objekte mit hohem Sanierungsbedarf trotzdem
erfolgreich zu vermarkten.

Zielgruppenorientierung:

\’ » Umweltbewusste Kaufer oder Investoren, die auf langfristige Einsparungen setzen, sind potenzielle
d Zielgruppen fir energieeffiziente Immobilien.
VExpertenverlagt . L : . : .
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Welche Auswirkungen haben die vorgenannten

Regelungen fur die Tatigkeit als Makler:in?

3. Bewertung der Immobilie

Einfluss auf den Marktwert:

Aﬂ » Immobilien mit hohem Sanierungsbedarf kénnen an Marktwert verlieren, da potenzielle Kaufer
ﬂ zusatzliche Investitionen einplanen mussen.

» Fiir Makler bedeutet dies, den Sanierungsbedarf bei der Preisgestaltung zu beriicksichtigen.

Kostenabschatzungen flir Sanierungen:

» Makler sollten grundlegende Informationen zu Sanierungskosten (z. B. fiir Heizung, D&mmung)
liefern konnen, um potenziellen Kaufern eine fundierte Entscheidungsgrundlage zu bieten.
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Welche Auswirkungen haben die vorgenannten

Regelungen fur die Tatigkeit als Makler:in?

4. Rechtliche Konsequenzen

Haftungsrisiko bei unzureichender Beratung:

Q/, } Wenn Makler Kaufer nicht ausreichend Uber energetische Mangel und Sanierungspflichten
, informieren, kdnnen sie haftbar gemacht werden.

VerstoRe gegen gesetzliche Vorgaben:
N\
A\ } Das Fehlen eines Energieausweises oder falsche Angaben zu den energetischen Eigenschaften

konnen zu BuRgeldern fuhren.
.
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Welche Auswirkungen haben die vorgenannten

Regelungen fur die Tatigkeit als Makler:in?

5. Weiterbildung und Fachwissen

Notwendigkeit aktueller Kenntnisse:

y Y » Makler missen die aktuellen gesetzlichen Anforderungen und Férdermdglichkeiten kennen, um
“ Kunden kompetent beraten zu konnen.

Schulung in energetischer Sanierung und Forderprogrammen:

} Forderprogramme wie BAFA-Zuschusse oder KfW-Darlehen kdnnen ein Verkaufsargument sein.
Makler sollten wissen, wie Kaufer davon profitieren konnen.
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Welche Auswirkungen haben die vorgenannten

Regelungen fur die Tatigkeit als Makler:in?

6. Chancen durch neue Dienstleistungen

Zusatzangebote:

» Beratung zu Férderprogrammen oder die Vermittlung von Energieberatern kann das
Dienstleistungsportfolio erweitern.

Netzwerkaufbau:

} Kooperationen mit Handwerkern, Energieberatern und Bauunternehmen kdonnen die Vermittlung
von Sanierungsimmobilien erleichtern.
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Welche Auswirkungen haben die vorgenannten

Regelungen fur die Tatigkeit als Makler:in?

Fazit:

Immobilienmakler mussen sich starker mit den Anforderungen des
GEG und den daraus resultierenden Sanierungspflichten befassen.

Dies erfordert nicht nur fachliche Weiterbildung, sondern auch eine
Anpassung ihrer Verkaufsstrategien und Dienstleistungen.
Gleichzeitig ergeben sich Chancen, sich als kompetenter Berater und
Vermittler in einem zunehmend regulierten Markt zu positionieren.

/ Expertenverla;
\\Ohlpétenz IMMOBILIENMAKLER:IN IHK © Kompetenz Expertenverlag GmbH | Abdruck und/oder Vervielfaltigung nur mit ausdriicklicher Zustimmung |



