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Grundbuchauszug

} Allgemeines
Das Grundbuch ist ein amtliches 6ffentliches Verzeichnis von Grundstiicken, in dem die Eigentumsverhéltnisse

sowie etwaige mit dem Grundstiick verbundene Rechte und auf ihm liegende Lasten erfasst werden.
Die Amtsgerichte sind als Grundbuchamter fur die in ihrem Bezirk liegenden Grundstiicke zustandig.

} Woflr wird dies bendtigt?
Der Grundbuchauszug muss stets aktuell sein, da Anderungen der Rechtsverhaltnisse zwischenzeitlich
stattgefunden haben kénnen. Zur Bestimmung der aktuellen Valutierung (des Kontostands) von
Grundpfandrechten sollte ein aktueller Kontoauszug der Glaubigerbank angefordert werden.
Einen Grundbuchauszug bendtigt der Kaufer und die finanzierende Bank.

} Der Grundbuchauszug enthalt:
* Aufschrift » Bestandsverzeichnis * Abteilung | * Abteilung Il * Abteilung Il



Grundbuchauszug

} Lasten und Beschrankungen

Stehen immer in Abteilung Il des Grundbuchs und haben ggf. Vorrang vor einzutragenden Grundschulden in Abteilung Il1.
Diese kdnnen den Wert der Immobilie maldgeblich beeinflussen.

Beispiele:

* Niel3brauch

« Wohnrecht

* Leitungsrecht

+  Wegerecht

« Vorkaufsrecht

} Rangverhaltnis
Das Rangverhaltnis orientiert sich innerhalb einer Abteilung nach der Reihenfolge der Eintragung.
Rechte in verschiedenen Abteilungen richten sich nach dem Eintragungsdatum.
Bei abweichenden Regelungen bedarf es der Zustimmung des Rechteinhabers.
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Aufachrift
Einlegeblatt

1

Amtsgericht Maulbronn

(Gemeinde Karlsruhe

Grundbuch

von

Karlsruhe

Nr. 795

Dieses Grundbuch ist zur Fortfihrung auf EDV neu gefasst und dabei an dig Stelle des bisherigen
Blattes mit derselben Nummer getreten. In dem Blatt enthaltene Rotungen (rot unter- oder
durchgestrichene Textteile) sind unter Umstanden schwarz sichtbar.

Freigegeben am 4. Mai 2001.

Ewald

Datum des Abrufs: 21.12.2022 15:53:03
Letzte Eintragung vom: 06.11.2013 Seite 1 von 10



Aufschrift
Einlegeblatt
1

R

Datum des Abrufs: 21.12.2022 15:53:03
Seite 2 von 10

Letzte Eintragung vom: 06.11_2013



Amtsgericht Gemelnde Grundbuch von Nummer Bestandsverzeichnis
Einlegeblatt
Maulbronn Karlsruhe Karlsruhe 795 1
u&;-n. Eﬁl’ Bezelchnung det Giundsiicke und detl il gefm EIgenium velbundenen Hechie GibBe
I I
Giund- | der | 3
sticke | Gidsl. Ul €} Winschafisan und Lage ha a me
1 2 _ 3 4
1 88.66 Nibelungenplatz 4 88
Gebaude- und Freiflache

21.12.2022 155303
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Amtsgericht Gemelnde Grundbuch von Nummer Bestandsverzeichnis

Einlegeblatt
Maulbronn Karlsruhe Karlsruhe 795 1
R
—desiand und Juschrebungen abscnreipungen
1] ZUl
NI 5. N1
del e

g ; - i

Nr. 1 bei Neufassung des
Bestandsverzeichnisses als Bestand
eingetragen am 4. Mai 2001.

Ewald

21122022 1553.03 Seitedvoni0



Amtsgericht Gemelnde Grundbuch von Nummer Erste Abteilung

Einlegeblatt
Maulbronn Karlsruhe Karlsruhe 795 1
Cid I CTd NI, det
Emiia. Elgentlmes Aestans Grundiage de1 Eint
| QuUNGEen Verzelchinis P
] = 2 3 4
2 |1_Stefan _geb_am|N 1 |Spalte 1 Nr. 1 bereits geloscht.
- Anteil 1/2 - Nr. 2 bei Neufassung der Abteilung
2 Sylvia i ohne Eigentumswechsel eingetragen
geb. am N am 4. Mai 2001,
- Anteil 1/2 -
Ewald
(AKlEnsee 175)
3 |1 _Emwin Zeb. am 1 Aufgelassen am 17.01.2001 und
- Anteil 1/2 - eingetragen am 16, Mai 2001,
2 Uter
geb. am 1 Bohm
- Anteil 1/2 -
{AKlEnselle 243)
4  |Martin kil 1 Aufgelassen am 11.06.2013 und

eingetragen am 06.11.2013.

Sprenger

21122022 155303 Seite5von10



Amtsgericht Gemelnde Grundbuch von Nummer Erste Abteilung

Einlegeblatt
Maulbronn Karlsruhe Karlsruhe 795 1
R
OdHr TId WL, det
EEHEI Elgenil m Gundiage der Entragung
[a- met .
DE verFeichnis
1 2 3 4

51122022 155303 Seite 6von10



Amtsgericht Gemelnde Grundbuch von Nummer Zweite Abteilung
Einlegeblatt
Maulbronn Karlsruhe Karlsruhe 795 1
Cid i [id Hi. de1
EEE& Grundst. im Lasien und Beschrankungen
| oungen | Beslandsyerz.
1 2 — 3
4 1 Erwerbsvormerkung for
1. Erwin '
e. Lite 3
-Zuje 12 Anteil -
Hat Rang nach Abteilung Ill Nr. 3. Bezug: Bewilligung vom 17.01.2001
(Motariat Karsrmuhe, 5 UR 74/2001). Eingetragen am 26.01.2001.
AKiEnsele 113
Nr._1-3 bereits gelGscht,
Nr. 4 bei Neufassung der Abteilung eingetragen am 4. Mai 2001.
Ewald
(ARIENSENE 207)
5 1 Erwerbsvormerkuna fur Martin . Bezug: Bewilligung

vom 11.06_ 2013 (Notariat Harlsruhe.-E UR 2154/2013]). Eingetragen am
14.06.2013,

Sprengef

21.12.2022 155303  Sere 7 von 10



Amtsgericht Gemelnde Grundbuch von Nummer Zweite Abteilung
Einlegeblatt
Maulbronn Karlsruhe Karlsruhe 795 1
R
¥
T eranderungen [RRT Loschungen
e ael s der .
5 5 E Fi
(Bklensele 229 4  Vormerkung geloscht (AS 175)am
5 |Hang nach Abteilung lll Nr. 4. Eingefragen am 16. Mai 2001.
0507 2013
B&hm
Sprenger
{Aklensefle 243)
5 |Vormerkung geloscht am
06.11.2013.
Sprenger

21122022 155303 Seite 8von 10



Amtsgericht Gemelnde Grundbuch von Nummer Dritte Abteilung
Einlegeblatt
Maulbronn Karlsruhe Karlsruhe 27795 1
COid i | LIdNr. der bel.
Eﬁ.-]r& GIUNaSI0CKe Im
i mmmmm Batrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
1 2 3 4
3 1 860,000,000 DM | Achthundertsechzigtausend Deutsche Mark Grundschuld
439.711.02 €]1-ohne Brief - mit 15% Znsen flr
Debeka Lebensversicherungsvereln a.G. In Keblenz am
Rheln.
Vollstreckbar nach § 800 ZP0O. Hat Rang vor Abteilung |l
Nr. 4. VerfOgungsbeschrankung nach § 70 VAG. Bezug:
Bewill 17 )
o UR 76/2001). Eingetragen am 26.01.2001.
AElenssls 112
Nr_1-2 l:_:.erelts geldscht,
. agen am.
4. Mai 2001.
Ewald
{AKlensene 229)
4 1 300.000,00 € Dreinunderttausend Euro Grundschuld ohne Brief mit 15 %

Zinsen und 5 % einmaliger Nebenleistung fur

BBBank eG, Karlsruhe.

Volistreckbar nach § 800 ZPO. Bang vor ADfeilung Il Nr. 5.
Bezug: Bewilligung vom 01.07.2013 (Notariat Karlsruhe, 2 UR
2276/2013). Eingetragen am 05.07.2013.

Sprenger

21122022 155303 Seite 9von 10



Amtsgericht Gemelnde Grundbuch von Nummer Dritte Abteilung
Einlegeblatt
Maulbronn Karlsruhe Karlsruhe 27795 1
R
Yerandeiunaen Loschungen
[Eﬂm 1. Liﬂ:mﬂl.
I
_,% ; Betrag L Betrag
; - - g 0
[Akienssie 189) (Aklenssdle 233)
3 | B60.000.00 DM |Umgestellt auf vierhunderneunund- 2 439.711,02 €|Geloscht am
= dreiBigtausendsiebenhundertelf 02/100 25.07.2013.
439 711,02 € Euro am 04 10,2011,
Sprenger
Sprenger
[Akiensslie 183)
3 439 711,02 €| Abgetreten mit den Finsen seit
17.01.2001 an
BEBEBank eG, Karlsruhe
Unter | éschung der Verfigungsbe-
schrankung eingeiragen am 04 10,2011,
Sprenges
21122022 155303 Seite 10von 10



|

Allgemeines
Zu den Katasterunterlagen gehort die Liegenschaftskarte beziehungsweise die amtliche Flurkarte,
die beim Katasteramt gegen Entgelt anzufordern ist. Haufig stehen diese Unterlagen online zur Verfigung.

Wofur wird dies benotigt?

Besonders bei unbebauten Grundstlicken empfiehlt es sich, eine amtliche Flurkarte anzufordern, aus dem
sich Grenzpunkte und der genaue Grenzverlauf ergeben. Handelt es sich um ein Baugrundstuck, das der
Erwerber bebauen will, wird die Flurkarte ohnehin als Teil der Bauvorlage bendtigt. Sie gehort aber auch

zu den Beleihungsunterlagen im Zusammenhang mit einer Fremdfinanzierung.

Die Flurkarte enthalt:

» Grenzen und Nummern der Flursticke

» Gebaude einschliellich der Hausnummern

* Nutzungsarten des Bodens, Gewasser und ausgewahlte topografische Informationen
* Verwaltungsgrenzen (Gemarkung, Gemeindegrenzen)

* Orts,- Flur- und Strallennamen
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Landkreis Potsdam-Mittelmark Auszug aus dem

Katasterbehérde Liegenschaftskataster
Potsdamer Stralle 18 a Liegenschaftskarte 1:1000
14513 Teltow

F Bk 45906 ‘ - Erstellt am 19.04.2013

WZSEEE

5802801 0 10 20 % Matistab) 11000

Dwesor Auszug ist gesetzich geschitrt Die Absichit 2ur Verdflentichung oder Welergabe 8 Dritle ist der bersitstelenden Stelle vorter anziuzeigen Bei dee Vertflentichung
oder Wenergabe st aul das Land Brandenburg als inhater der Rechte an den G o hina, Do Regeiungen des

Urheberpesetzes bleiban urderiht
9 Ver P (BogVermG) vom 27. Mal 2009 (GVBL. | 209 S 166), geindert durch Artiel 2 des Gesetzes vom 13, Aprl 2010 (GVEL 1 2010 Nr. 17))
Dve darpestedten Kanannhalie wurden aus unierschmdichen Datengrundiagen abg und Qewat Eh ur Wt e Lagegenaughel des anpegebenan Mallstabes
Bereny: durch: O besteiner Vermessungsingeniewr - Woll. Ziemenssty, 25 a, 14542 Werder, OT Gindow

A
(Brar




Bauzeichnung

} Allgemeines
Wichtige Informationsgrundlage fur die Analyse der Wohn- und Nutzflache sowie der Raume und
Raumeinteilung, sind die Bauplane und Grundrisse. Sollten die Plane insbesondere bei alteren Objekten
nicht mehr vorhanden sein, empfiehlt es sich, beim Bauordnungsamt nachzufragen und entsprechende
Plane anzufordern. Auch die Baubeschreibung ist von besonderem Interesse.

) Wofiir wird dies benétigt?
Die Unterlagen bendtigt der Kaufer und die finanzierende Bank.

} Achtung!
Der Immobilienmakler muss aufgrund seiner Informationspflicht Uber alle Sachverhalte informieren,
die fur den Erwerber wichtig sind. Er haftet somit fur die Richtigkeit seiner Angaben.
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Bannhofstrate [l I . <:coucrs-

und [IEGN besitzer, Bahnhofstrale il

Bannhofstrace [l I, :-:. cioeck,
. .

und Landwirt's Witwe, Bahnhofstrate |l

senanorst rade M .

und [ Bahnhofstrate [l

BahnhofstraGe W . y Baumschulenbesitzer,
und - in trben- RosenstralBe und
gemeinsch.

sahnhofstrate [l I . uct:el, Malermeister's

und Ehefrau, SchubartstraBe
ERWERBER von Flst. 3996 und BAUHERR: BAUHERR:
, Arbeiter's I -,
theleute, Bahnhuf‘straﬂa! . BahnhofstraGe Il
k"".“:.h'"“"'“'g zur Bqﬂnl.ﬂlungSngQram“g [g 17} Bp;‘ad)mng nnw B'U‘lmwrofanung _(gm
Art dﬂeifg_?_t.)iels: 1. An des Bougehiets; 4
Grundtldchenzahl  GRZ = Grundilnchenzobl  GRZ=
Geschicliflachenzohl GFZ = Gescholiilshanzchl GFZ =
Baumossenzahl ML= Baumossenzahi BMI=
Anrechenbare Grundstiicksflache gem. §19 BauNVO 2. Anrechenbare Grundstiicksfloche gem. §19 BauNVC
Grundstiizksfiache = Z5§ agm Grundstii-ksl!ache T e g2 am
zuldssigs Grundtidche | o qm zulé'ls-sige GrundHlache = ';} . qm
zulissige GeschoBflache = ‘¢ aqm zulsssiae Ge:choliiadhe = f am
zuldssige Boumosse = 7 cbm zuléssige Boumasse = 5 cbm
Talsachiche fldgehen 3. Tetséckliche Flichen 1
Grundflache = 7 am; GRL X [J77 Grundlhacha = /68 am; GRI =S 732
Boumassen = bm; B2 = Boumassen = cbm; BMI =
Gefertigt
Bissingen/Enz, dan 22, MA| 1959
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Wohnfl&chenberechnung

R S s s e e

Wohnen 4.12 x 5.08 =

Essen 2.89 x 4.72 = .64

Kochen 1.80 x 3.30 = 5.54

we 1.20 x 1.40 = 1.68

Bard. 1.20 x 1.785 = 2.14

Vorpl. 3.50 x 1.305 4,57

2.15 x 3.23

Balkon 2.00 x 2.06

Elterh 4,12 x 17.10

Bad - !WC 1.75 x 4.20

Varpl. 1.75 x 6.99

Kind x 12.73

Kind 3.785 = 11.28

Balkot 4.12/48 = 2.06
108.43 gm

Abzlg 3 % flr Putz 3.25
105.18 agm

jkré%wéfﬁ fﬁ-fﬂﬂi{mmmﬁ“ﬁh

/ 7 3 Lw;—

Aufgestellt: Bissingen, den 27. 4. 1969

Der Architekt:
FREIER/ARCHITEK]
712 BI/S INGEN/ENC
BAHNHOFSTRASSE 89
7141 UNTERRIEXINGEN



Richard Boorberg Verlag, 7 Stuttgart-Yaoihingen, ScharrstraBe 2

Nr. 3101/2 L Boubeschreibung - Anloge rum Bavantrag Nr. 310141 L

©

Anlage zum Bauanirag

(Vor- und Zuname) (Bavort} v ki
E— —— o Ne. D327

Neu- Um- Erweiterungs-Bau eineS Relhenhauses

auf dem Grundstick Bahnhofstr, -Strafle-Flst.-Nr.3996

Baubeschreibung

F Antwort des Antragstellers Bearbeitungsvermerke
ragen bzw. Planverfassers der Baurechisbehdrde
1. Welchem Zweck soll das Gebaude dienen? Wohnzwecken
2. Bei Gewerbebetrieb: Betriebszweig (Besondere
Anlage nach § 4 Abs. 2 BauVorlVO erforderlich *)
3. Umbauter Raum (DIN 277) 642.87 cbm
4. Reine Baukosten ohne Kosten nach Ziffer 5
(DIN 276) ca 80 000,-- Shi
5. Kosten der Wasserversorgungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen ca 2 000~ DM
6. Beschaffenheit und Merkmale des Baugrundes Lehm
7. Fundamente (Grindungsart und Baustoff) Beton
8. Auflenwinde {Baustoff)
Untergeschof Beton
Erdgeschofl Bimsstein
Obergeschof Bimsstein
9. Trennwiinde (Baustoff)
Untergeschof3 Wabenstein
Erdgeschof3 Wabenstein-Schwemmsteln
Obergeschof3 " "
Dachgeschof
10. Decken {Baustoff)
tiber Untergeschof3 Massiv
Ober Erdgeschof3 Massiv
Uber Obergeschossen Massiv
11. Dach (Konstruktion und Bavstoff) Satteldach - Holz
12. Dachdeckung (Baustoff, Farbe) Ziegel
13. Treppen {Baustoff)
Untergeschof3 Kunststein
Erdgeschof Kunststein
Obergeschosse Kunststein
14. Spiil- oder Trockenaborte Spilaborte (B Trockenaborte [
Art der Entlofiung innenliegender Aborte
15. Besondere bauliche Einrichtungen
(z. B. Aufzug oder dergleichen)
16, Baustoff und Farbe der AuBenfltichen des Scheibputz leicht
Gebaudes gettint
17. Art der Einfriedigung

*} BOORBERG Vordruck Nr, 3101/2 B — Zusaizliche Boubeschretbung fiir gewerbliche Anlogen —




Baubeschreibung fir Feuerungsanlagen und Heizdllagerbehdlter

Antwort des Antragstellers

Bearbeitungsy

Fragen bzw. Planverfassers der Baurechts
18. der R i Einzelheizung O
8. Art der Raumheizung Sammalhsisung =
Fernheizung O
19. Brennstoffe fest O
flissig &
gasférmig O
elekir. Beheizung [
20. Sammelheizung
a) Handelt es sich um eine bestehende Feuver- besliehend 0
stitte oder um eine Neveinrichtung Umbau U
Neveinrichtung =
b) Warmemittler Niederdruckdempf [J
Hochdruckdampf |
Warmluft O
Warmwasser ®x
Heiwasser O
c) Art der Feuerstétte Heiz- Lufi- Heiz-
kessel erhitzer  therme
X o - O
d) Anzahl .
e) Nennheizleistung der einzelnen Feuerstatte I0.6C6
(keal/h)
f) Abmessungen der einzelnen Heizkessel in c¢m Lange Breite Hahe
£0.1¢
g) héchstzulassige Vorlauftemperatur d. Kessel
21, Schornsteine
a) Querschnitte 20t BB em i L
/ cm i.L
Wangendicke 12 cm
Baustoffe Liegelsplitt cm
b) Bedachung des Gebdudes an den Schornstein- 74 1
mindungen (Ziff. 12) 2gs
Z2. Heizol

a) Wie erfolgt die Lagerung?
b} Art der Behdlter
Anzahl (Stock)
Fassungsvermdgen je Behalter [Liter)

) Schutzmafinchmen
dlundurchléssige Wanne
doppelwandige Behdlter
avtomatische Leckanzeige
sonstige
d) Heizélsorte (EL = Extraleicht,
= Leicht, M = Mittel, 8 = Schwer

oberirdisch B unterirdisch OO

Lo tonl’
—
7C 0CO
a O
R O
O O
O a
O O

EEOLRBR M OSSO

23. Erlduterungen

Bissingen

, den 30...5.

1865....

e Hensrfusir [

| R ARCHITEKT
J/ﬁ)"::SH\‘GU\ ENZ

BAHNHOISTRASSE U9

Der Bauherr
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Nachweis der Gebaudeversicherung

} Allgemeines
Bendtigt wird der Nachweis der Gebaudeversicherung.
Sie ist in der Regel erhaltlich beim Eigentimer, bei der Hausverwaltung oder direkt beim Versicherer.

) Wofiir wird dies benétigt?
Die Unterlagen bendétigt der Kaufer und die finanzierende Bank.

} Wissenswertes
Die Gebaudeversicherung geht automatisch auf den Kaufer Uber.

Er hat ein Sonderklindigungsrecht nach Eintragung als Eigentimer im Grundbuch.

/ Expertenverlag
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SV SparkassenVersicherung — 70365 Stuttgart

Firma
Hausverwaltung
Mannheimer Str.

Versicherungsschein
Sondervertrags-Nr.:

Versicherungsschein-Nr.:

Versicherungsnehmer:

Wichtiger Hinweis:

Giiltig ab:
Giiltig bis:

Zahlungsweise:

Versicherungsort:

Vertragsgrundlagen:

=
5 W Sparkassen
Versicherung

Es betreut Sie  Nonnenmacher/Bayer GmbH
Versicherungsmakler
Kammererstr. 11

71636 Ludwigsburg

Tel: 07141-9456-0

Fax: 07141-9456-10
info@nonnenmacher-bayer.de

Herr Stiefel

Tel: 0711 898-3093

Fax: 0711 898-403093
ps.rahmenvertrag
@sparkassenversicherung.de

Stuttgart, 22.01.2016

Es schreibt lhnen

Wohngebdudeversicherung
RV1003

136/460 Kunden-Nr.: 266 046
Frau
Ellen

Mannheimer Str.

Sollte der Inhalt des Versicherungsscheines vom Antrag
abweichen, sind die Abweichungen unter Position
"Abweichungen vom Antrag" kenntlich gemacht. Wenn nicht
innerhalb eines Monats nach Empfang des
Versicherungsscheines in Textform widersprochen wird, gelten
die Abweichungen als genehmigt (8 5 Versicherungsvertrags-
gesetz).

01.01.2016 -
01.01.2017 -

12:00 Uhr
12:00 Uhr

Der Vertrag verlangert sich nach Ablauf der vereinbarten
Vertragslaufzeit jeweils von Jahr zu Jahr, wenn nicht drei
Monate vor dem jeweiligen Ablauf dem anderen
Vertragspartner eine Kiindigung zugegangen ist.

j&hrlich

Rielingshduser Str. , 71737 Kirchberg

Neben den gesetzlichen Bestimmungen gelten die nachstehend
und in der Anlage zum Versicherungsschein aufgefiihrten
weiteren Vertragsgrundlagen.

SV SparkassenVersicherung Sitz Stuttgart, Deutschland Vorstand: Bankverbindung:
Gebdudeversicherung AG Re 1ster%ericht Stuttgart Ulrich-Bernd Wolff von der Sahl, Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale
LowentorstraBe 65 HRB 16264 Vorsitzender BLZ 500 500 00 Konto 3%0 002

70376 Stuttgart

Telefon 0711 898-100

Telefax 0711 898-109

E-Mail: service@
sparkassenversicherung.de
www.sparkassenversicherung.de

Vorsitzender des Aufsichtsrats:
Gerhard Grandke
Geschaftsfihrender Prasident
des Sparkassen- und Giro-
verbands Hessen-Thiringen

Dr. Andreas Jahn

Dr. Stefan Korbach
Roland OEpermann

Dr. Thorsten Wittmann
Dr. Klaus Zehner

IBAN: DE97 5005 0000 0003 2000 29

BIC: HELADEFFXXX

Gidubiger-iD: DE93 002 00000021090
USt-ID-Nr.: DE 811 687 678
Versicherungsbeitrige sind umsatzsteuerfrei
VersSt-Nr.: 9116 80100626

81-800-0505
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Versicherungsschein-Nr.: ab 01.01.2016

Wohngebdudeversicherung

Versicherungsort: Rielingshduser Str. , 71737 Kirchberg

Gebdudetyp: Ein- / Zweifamilienhaus

Bauartklasse: BAK 1

Besondere

Gefahrenverhdltnisse: Keine

Versicherte Gefahren: Brand, Blitzschlag, Explosion
Sturm/Hagel

Hochwasser und Uberschwemmung,
Schneedruck und Lawinen,
Erdrutsch und Erdfall,

Erdbeben

Versicherungssumme:

Gebdude: 21.000M/1914
Gleitender Neuwert

Der fiir den Berechnungszeitraum giiltige gleitende Neuwertfaktor
betragt 17,2.

Jahresbeitrag 102,11 EUR

In allen Beitrdgen sind die gesetzliche Versicherungsteuer und - falls vereinbart - ein
Nachlass fir die Vertragsdauer sowie ein Zuschlag fiir unterjéahrige Zahlungsweise
beriicksichtigt.

81-800-0505
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Versicherungsschein-Nr.: 136/460 ab 01.01.2016

Vertragsgrundlagen
Bedingungen

Allgemeine Bedingungen fiir die Verbundene Wohngebaudeversicherung (GVB 98 -
Wohngebdude, Fassung Januar 2002), die besonders vereinbarten Bedingungen und die
gesetzlichen Bestimmungen.

Stuttgart, 22.01.2016

81-800-0505
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Energieauswels

} Allgemeines
Der Energieausweis ist ein Dokument, das eine Immobilie energetisch bewertet. Das Gebaudeenergiegesetz
(GEG) regelt die Ausstellung, Verwendung und Grundsatze der Energieausweise. Unterschieden werden bedarfs- und
verbrauchsorientierte Energieausweise. Zur Vermarktung von Immobilien muss ein aktueller und gultiger
Energieausweis vorliegen. Falls dem Eigentimer noch kein Energieausweis vorliegt, kann er die Erstellung bei
zertifizierten Energieberatern oder auch Schornsteinfegern in Auftrag geben.

D Wofiirwird dies benétigt?
Den Energieausweis bendtigt der Immobilienmakler schon zur Vermarktung der Immobilie.

} Achtung!
Der Immobilienmakler hat verschiedene Pflichtangaben aus dem Energieausweis in seinen Immobilienanzeigen

zu tatigen, den Energieausweis vor der Besichtigung zuganglich zu machen und den Energieausweis nach
Abschluss des Kauf- oder Mietvertrages dem Kaufer oder dem Mieter auszuhandigen.

4 Experten
A

verlag
Ompetenz IMMOBILIENMAKLER:IN [HK © Kompetenz Expertenverlag GmbH | Abdruck und/oder Vervielfaltigung nur mit ausdriicklicher Zustimmung |



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 13.08.2020

Gultig bis: 29.09.2032 Registriernummer: 1

Gebaude

Gebaudetyp . -
Zweifamilienhaus

Adresse 71254 pitzingen, NG

Gebaudeteil 2 Doppelhaushalfte
Baujahr Gebaude * 1965 (Gebéude erfilllt die Anforderungen der WSchV 1977) "
Baujahr Warmeerzeuger 34
2010
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (A,) 162 m? nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ° Erdgas H
Wesentliche Energietrager flir Warmwasser ¢ | Strom
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung ® X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Warmertckgewinnung
Art der Kiihlung ® O Passive Kiithlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Kl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentliimer O Aussteller

O Dem Energicausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energicausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dipl.-Ing. Architektur ||| | G

LéRniger Stral<jji|}
04275 Leipzig

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg COZ-I'-'\quivaIent /(m2.a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m2a)

AlAals |Cl o | e | F | NCEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

kWh/(m?2a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB GEG 2 Fiir Energiebedarfsbherechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert KWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m? &) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Priméarenergiebedarf

Energetische Qualitat der Gebaudehdlle HTl

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ® Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG i | A| E | & | L | E | - | G-
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil- -

Art: anteil: lung: ;90‘&»0@ §$ §¢b 5.5 .Z:Sl"
% % T oo $L I
$LF 8 g 88 88
% % SELE &S $E & £
YO 2 U  PE L€
Summe: % % < v s & && &S
& &5 &F
MaBnah Ei 3 S A
abnanmen zur Einsparung & S
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiB § 34 Absatz 2 Erlauteru ngen zum Berechnungsverfah ren

GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(A)), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
% nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 13.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Registriernummer:  Bw-2022-004253550 3

Treibhausgasemissionen 46,47 kg COZ-I'-\quivaIent/(mz-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 1

1936 kWh/(m?-a)

AxIA|l B| c| D |
0 25 50 75 100 125

1
7

\\ ,
’

Ny

| F | CHEER

175 200 225 >250

¢+

213  kWh/(m#*-a) ) \\
- -n - - . I
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes-
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 193,6  kWh/(m2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kii
Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung f IkT a
von bis faktor [KWh] [KWh] [KWh] axtor
01.01.2019| 31.12.2019 Erdgas H 11 25609 25609 1.13
01.01.2020 | 31.12.2020 Erdgas H 1,1 21895 21895 | 1.18
01.01.2021 | 31.12.2021 Erdgas H 11 28822 28822 1.03

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ®

ElAle | c | o | e | F [HCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250

¥ ES Sy S 5% S
¢ 5 & se Sy SF
FIE o o & 58
S S OF < @ S S N
vy (IR ) 220 RS
SEL &8 S¥ ¢F &f
RS W & g
@ < S ol &S &S
o S 85 o f
< S EL
< () @
§ Sg ¢
S S

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A ) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 13.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:  Bw-2022-004253550

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind & moglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. . . . hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
X O
1. |AuBenwénde Dammung der Fassade, Umax= 0,24 W/(mz2K)
X X
2. |Kellerdecke Dammung, Umax= 0,30 W/(m?2K)
X X
3. |Fenster neue Fenster: Umax= 1,3 W/(m2K)
O O
O O
O weitere Eintrage in Anlage
Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen flr das Geb&ude dienen lediglich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein Kkleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfillt werden.

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

13.08.2020

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



EN ERG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemal den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

13.08.2020

Anl ag en Registriernummer: BW-2022-004253550 A
Gebaude
Adresse | 71254 Ditzingen, || |
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- ) Anteil . ) )
Energietrager energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung Klima-
von bis taktor [KWh] [KWh] [KWh] faktor
01.01.2019 31.12.2019 | warmwasserzuschlag 1,1 3240 3240 1.13
01.01.2020 31.12.2020 |warmwasserzuschlag 1,1 3249 3249 1.18
01.01.2021 31.12.2021 | warmwasserzuschlag 1,1 3240 3240 1.03




Unterschiede Bedarfs- und Verbrauchsausweis

} Bedarfsausweis

Berechnung des jahrlichen Energiebedarfs der Immobilie auf Grundlage der Gebaudedaten vornehmlich zur
Qualitat der Dammung und Effizienz der Heizung. Messungen vor Ort sind dazu nicht erforderlich, da der Zustand
des Gebaudes unabhangig vom Verhalten der Hausbewohner, sondern unter Annahme von standardisierten
Rahmenbedingungen fur Witterung und Nutzverhalten berechnet wird.

Je hoher der Kennwert ausfallt, desto schlechter ist der energetische Zustand.

} Verbrauchsausweis

Messung des tatsachlichen Energieverbrauchs der Bewohner. Dafur missen ebenfalls die Ublichen
Gebaudedaten, aber auch die Verbrauchsdaten der letzten drei Jahre vorliegen. Wichtig ist, ob der
Energieverbrauch fur Warmwasser mit enthalten ist oder dezentral bspw. Uber einen Durchlauferhitzer oder Boiler
erwarmt wird. Die Ermittlung erfolgt Uber die Heizkostenabrechnungen oder andere geeignete
Verbrauchsmessungen.

Auch hier gilt, je hoher der Kennwert ausfallt, desto schlechter ist der energetische Zustand.

7
xpertenverlag
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Vorteile
Berucksichtigt die energetischen + Kostengunstiger und schnellerin der
Eigenschaften des Gebaudes und gibt Erstellung als der Bedarfsausweis
somit eine realistische Einschatzung + Beriicksichtigt das tatséchliche
des Energiebedarfs ab Nutzerverhalten und gibt somit eine
Genauer als der Verbrauchsausweis, realistische Einschatzung der
da er unabhangig vom Verbrauchskosten ab
Nutzerverhalten ist « Kann auch fiir Gebaude ohne
Kann auch fur Gebaude ohne energetische Eigenschaften erstellt
Verbrauchsdaten erstellt werden werden
Nachteile
Aufwendiger und teurer in der * Weniger genau als der
Erstellung als der Verbrauchsausweis Bedarfsausweis, da er vom
Beriicksichtigt nicht das tats&chliche Nutzerverhalten abhangt
Nutzerverhalten und kann somit von * Kann zu falschen Einschatzungen
den tatsachlichen Verbrauchswerten fuhren, wenn das Nutzerverhalten
abweichen stark von den Durchschnittswerten
Gibt keine Informationen Uber die abweicht
tatsachlichen Verbrauchskosten des * Gibt keine Informationen Uber die
Gebaudes energetischen Eigenschaften des
Gebaudes
VExpenenverlag

\\ompetenz
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Wann brauche ich einen Bedarfs-

und wann einen Verbrauchsausweis?

In den meisten Fallen ist der Verbrauchsausweis ausreichend.

Laut dem GEG gibt es jedoch Ausnahmen.

D In diesen Fillen ist der Bedarfsausweis Pflicht:

« Wenn das Gebaude weniger als funf Wohneinheiten hat und es noch nicht die
Warmeschutzverordnung von 1977 einhalt

* Wenn Sie die Immobilie modernisiert haben und fiir den neuen Zustand noch keine Verbrauchswerte
aus den letzten drei Jahren vorliegen

« Bei Neubauten: Auch hier liegen noch keine Verbrauchswerte aus den letzten drei Jahren vor

Keiner der Punkte trifft zu? Dann reicht der einfache Verbrauchsausweis aus.

/ Experten

(s] verlag
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Gebuhrenbescheid

} Allgemeines
Gemeinden erheben verschiedene Gebuhren, wie Stral’enreinigung und Abfallentsorgung

(meist gebundelt als Grundbesitzabgaben). Winterdienstgeblihren und Abwasserbeseitigungsgebuhren.
Der Gebuhrenbescheid ist erhaltlich beim Eigentimer und bei der Stadtkasse.

D Wofiir wird dies benétigt?
Die Unterlagen bendtigt der Kaufer.

/ Experten

(s] verlag
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Auskunft Baulastenverzeichnis

} Allgemeines
Baulasten sind offentlich-rechtliche Verpflichtungen eines Grundstickseigentimers gegenuber
der Baubehorde, bestimmte das Grundstlick betreffende Dinge zu tun, zu unterlassen oder zu dulden
(z.B. Abstandsflachenbaulast).
In Bayern gibt es kein Baulastenverzeichnis. Dort werden baurechtskonforme Regelungen im
Grundbuch verzeichnet. Einsicht in das Baulastenverzeichnis kann i.d.R. bei der Bauaufsicht
oder beim Bauordnungsamt der Kommune genommen werden.

} Wofur wird dies benotigt?
Die Unterlagen bendtigt der Kaufer.

7
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BURGER SERVICE
BAUEN

Landeshauptstadt Stuttgart
Baurechtsamt
Eberhardstr. 33

70173 Stuttgart

Bestatigung

Es wird bestatigt, dass in dem seit 1945 wieder gefuhrten Baulastenverzeichnis
zu Lasten des Grundstlicks

Gemarkung/Flur: Stammheim
Strale: Im Grasgarten-
Flurstiick: 3488

keine Eintragungen oder Vermerkungen vorhanden sind.

Hinweis:

Uber vor 1945 begriindete und weitergeltende Baulasten (Baureverse) enthélt das
Baulastenverzeichnis wegen Kriegseinwirkung keine Angaben. Solche Lasten/Rechte
kénnen aber gegebenenfalls in den Bauakten nachweisbar sein.

06.05.2019
Datum (Figmann)



Auskunft Altlastenkataster

) Aligemeines
Ein Altlastenkataster ist ein umfassendes Register, das Altlasten und altlastverdachtige
Flachen erfasst (z.B. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen). Einsicht in das Altlastenkataster
kann i.d.R. bei den Umweltamtern der Lander oder Kommunen genommen werden.

} Woflir wird dies benotigt?
Die Unterlagen bendtigt der Kaufer.

/ Experten

(s] verlag
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Betreff: AW: Altlastenverzeichnis und Baulastenverzeichnis
Sehr geehrter Herr

fur das Grundstiuck SchurwaldstraRe ., Flst. 8862 in Kernen-Stetten sind keine Baulasten im
Baulastenverzeichnis der Gemeinde Kernen im Remstal eingetragen. Ebenso sind keine
Altlasten zulasten des 0.g. Grundsttick eingetragen.

Bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Freundliche GriRRe

Bauamt

Gemeinde Kernen im Remstal
Stettener Stralle 12

71394 Kernen im Remstal
Fon: 07151/4014-170

Fax: 07151/4014-169

Mail: [
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Zusatzlich bei vermieteten Einheiten

CHECKLISTE

a Mietvertrage

0 Nachweis der Mieteingange

Allgemeines

In den Mietvertragen ist u.a. zu erkennen, wie lange das Mietverhaltnis
schon besteht, ob es befristet ist, wie hoch die Kaltmiete ist und wie hoch
die Nebenkostenvorauszahlungen sind, ob es moglicherweise Besonderheiten
in der Vertragsgestaltung gibt und inwiefern Kaltmieten erhdht werden
konnen.

Wofir wird dies benotigt?
Die Unterlagen bendétigt der Kaufer und die finanzierende Bank.

Allgemeines

Sinnvoll sind Kontoauszluge des Mietkontos Uber die Eingange der
Mietzahlungen. Es sollten alle weiteren Kontobewegungen und Kontostande
geschwarzt und unkenntlich gemacht werden.

Wofir wird dies benotigt?
Die Unterlagen bendétigt der Kaufer und die finanzierende Bank.

/ Experten
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Umsétze vom 20.04. bis 03.08.
Vertrag: / Giro Classic / EUR IBAN: DE66
Vertragsinhaber: Frank / Stand vom: 03.08.20 16:43:46 /R
Saldo: 17.586,20 EUR Verfligbarer Betrag: 22.586,20 EUR
] Ubersicht | | Gegen-Konto | | Weitere Informationen | Auf einen Blick |
| BuTag |Gegen-IBAN / Kontonummer Verwendungszweck / Auszugs- AN| T| PN Betrag|R
| Valuta |Gegen-BIC / Bankleitzahl text U in EUR
' Name Gegenkonto
*Miete*
01.08 E80 6009 0800 i + e 62| 9263 860,00/ »
01.08 ENODEF1S02 00 —)
Carola Mildenberger
30.06] E80 6009 0800 Miete, NK + Garage 9| 62| 9263 860,00
30.06 ENODEF1S02 rd 00
Carola Mildenberger
01.06] E80 6009 0800 Miete, NK + Garage 8| 62| 9263 860,00
01.06 ENODEF1S02 e EREEEEEE 00
Carola Mildenberger
28.04 E80 6009 0800 + e 6| 62| 9263 860,00
28.04 ENODEF1S02 ) 00
Carola Mildenberger
01.08 E87 6209 0100 Miete inkl. Nebenkosten 60| 9253 _) 350,00| »
01.08 ENODES1VHN Anita [ 00
| 03.07 E87 6209 010C Miete inkl. Nebenkosten 9| 60| 9253 350,00
| 03.07 ENODES1VHN Anita ( 00
01.06] E87 6209 0100 Miete inkl. Nebenkosten 8| 60| 9253 350,00
01.06 ENODES1VHN nita 00
02.05 E87 6209 0100 Miete inkl. Nebenkosten 7| 60| 9253 350,00
02.05 ENODES1VHN T ita 00
01.08 E23 6829 000C Miete Ifd. Mona* 60| 9253 300,00/ »
| 01.08 ENODE61LAH 00 —")
Hanna
03.07 E23 6829 0000 . Miete Ifd. Monat 9| 60| 9253 300,00
03.07 ENODEG61LAH L 00
Hanna .
03.07 E16 6426 2408 Miete fuer Juli 2017 Kristine 9| 62| 9253 _,) 300,00
03.07 ENODES1VDS Heinz } 00
02.06 E16 6426 2408 Miete fuer Juni 2017 Kristina . 8| 62| 9253 300,00
02.08 ENODES1VDS Heinz. ~ 00
01.06 E23 6829 0000 Miete Ifd. Monat Hanna * 8| 60| 9253 300,00
01.06 ENODE61LAH - 00
Mussler .
02.05 E23 6829 0000 Miete Ifd. Monat Hanna 7| 60| 9253 300,00
02.05 ENODE61LAH 00
Mussle
02.05 E16 6426 2408 Miete fuer Mai 2017 von Kristina 7| 62| 9253 300,00
02.05 ENODES1VDS Heinz = 00

15 Eintrage; gefiltert aus 60 Eintrdgen; absteigend sortiert nach Betrag ...

Druckausgabe erzeugt am OB,OE-m 16:44:19 Uhr.

1von 1

Kreissparkasse Ludwigsburg
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Zusatzlich bel Eigentumswohnungen

CHECKLISTE

Teilungserklarung
Aufteilungsplan

Versammlungsprotokoll

Jahresabrechnung mit Wirtschaftsplan



Teilungserklarung

} Allgemeines
In der Teilungserklarung ist erklart, dass das Grundstuick in Miteigentumsanteile aufgeteilt und mit jedem
Anteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung oder das Teileigentum an nicht zu Wohnzwecken
bestimmten Raumen verbunden wird. Auch Sondernutzungsrechte (z.B. Garten, Stellplatz) kdbnnen in der
Teilungserklarung begrundet werden. Die Teilungserklarung ist erhaltlich beim Eigentumer oder der Hausverwaltung.

) Wofiir wird dies benétigt?
Die Unterlagen bendétigt der Kaufer und die finanzierende Bank.

0 4 Experten
A

verlag
Ompetenz IMMOBILIENMAKLER:IN IHK © Kompetenz Expertenverlag GmbH | Abdruck und/oder Vervielfaltigung nur mit ausdriicklicher Zustimmung |



S g m:___’(é

Begl. Abschrift

Urkundenrolle Nr.

/1986 R

Herrn
Stuttgarter Str.

Ludwigsburg

URKUNDE

des Notars

7140 Ludwigsburg
I

YKO1F35 05.08.2022 12:49:38
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Urkundenrolle Nr. /1986 R

7140 Ludwigsburyg

Geschehen am _-Sechzehnten Dezember Neunzehn-

hundertsechsundachtzig-

Vor mir, dem
Notar Walter Ros i
mit dem Amtssitz in Ludwigsburg,

erscheint heute in meinem Amts-
zimmer, Schulgasse 2, persdnlich

bekannt:
Herr Reibling, Inhaber der
Firma Reibling Hausbau u. Bau-

betreuunyg, Stuttgarter StraBe 69,
7140 Ludwigsburg.

Der Erschienene erkldrt mit der


iPad Peter


A.

Teilungserkldrung gemd@B § 8 Wohnungseigentumsgesetz

Einleitung

1. Herr Inhaber der Firma -
Hausbau u. Baubetreuung in Ludwigsburg,

wird Eigentiimer der folgenden im Grundbuch von
Bietigheim fiir Metterzimmern Nr. 3346 in Abt. I
eingetragenen Grundstiicke:

Gemarkung Bietigheim—-Metterzimmern

Nr. 26: Flst. 2883 Setzinger Weq,
Bauplatz 4,77 a

Nr. 25: Flst. 2882 Kleinsachéenheimer
StraBe, Bauplatz 3,53 a,

und zwar hinsichtlich des noch zu vermessen-—
den und ndrdlich gelegenen

Teilgrundstiicks von ca. 1,89 a,

wie es in dem dieser Urkunde als Anlage 1
beigefligten Lageplan mit den Buchstaben
G-H-I-0-G umschrieben ist.



Der Eigentiimer erstellt auf dem durch Vereinigung
der vorgenannten Grundstiicke noch zu bildenden

Gesamtgrundstiick von ca. 6,66 a, im Lage-
plan Anlage 1 mit den Buchstaben G-H-I-K~I-
M-N-0-P-Q-G umschrieben,

in der Rechtsform des Wohnungseigentums drei
Doppelhaus-Hd1lften (Reihenhduser, im Lageplan mit
Haus 4, 5 u. 6 bezeichnet), eine Tiefgarage mit
11 Pkw-Einstellpldtzen, sowie einem Pkw-Abstell-
platz im Freien.

Der Lageplan wird dem Erschienenen zur Durchsicht
vorgelegt und von ihm anerkannt.

Das Grundstiick wird nachstehend in Wohnungseigentum
aufgeteilt. Grundlage der Aufteilung ist der Auf-
teilungsplan des Freien Architekten Bauwing. Fritz
Dautel, KusatsustraBe 59, 7120 Bietigheim-Bissingen
vom 16.2.1986, der am 1.12.1986 vom Baurechtsamt
der Stadt Bietigheim-Bissingen abgestempelt worden
ist.

Zu diesem Aufteilungsplan hat das Baurechtsamt der
Stadt Bietigheim-Bissingen am 1.12.1986 die Abge-
schlossenheitsbescheinigung gem&B § 7 Abs. 4 Nr. 2 WEG
erteilt,

Der Aufteilungsplan liegt bei der gegenwdrtigen Be-
urkundung vor. Er wird dem Erschienenen zur Durch-
sicht vorgelegt und von ihm anerkannt. Der Er—
schienene verzichtet auf die Beifligung des Auftei-
lungsplans als Anlage zu gegenwdrtiger Urkunde. Be-
lehrung ist erfolgt.



§ 2
Teilung
Der Eigentilimer teilt das Eigentum an dem in § 1 Ziff. 1
genanntenGesamtgrundstiick von ca. a gemdB § 8 WEG

in Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit jedem der
nachgenannten Miteigentumsanteile das Sondereigentum
verbunden ist wie folgt:

1.

320/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum igentum)
an der Doppelhaush&lfte Setzinger
Aufteilungsplan Nr. 1,

bestehend aus

a} im UntergeschoB: 1 Abstellraum, 1 Trockenraum,
1 Heizungs- und Waschmaschinenraum,

b) im ErdgeschoB: 1T Wohnzimmer, 1 EB8zimmer,
1 Kiiche, 1 Garderobe, 1 WC,

¢) im DachgeschoB: 2 Kinderzimmer, 1 Flur, 1 WC,
1 Bad, 1 Elternzimmer, 1 Balkon,

e) Treppenaufgang vom UntergeschoB zum Dachgescho?B;

320/1.000 Miteigentumsanteil

an der Doppelhaushdlfte Setzinger Weg
Aufteilungsplan Nr. 2,

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohﬁgentum)

bestehend aus

a) im UntergeschoB: 1 Abstellraum, 1 Waschkiiche,
1 Heizraum,

b} im ErdgeschoB: 1 EB~ und Wohnzimmer, 1 Kliche,
T WC, 1 Gardercbe, 1 Kinderzimmern,

¢) im DachgeschoB: 2 Kinderzimmer, 1 Flur, 1 WC,
1 Bad, 1 Elternzimmer, 1 Balkon,

d) Treppenaufgang vom Untergescho8 zum DachgeschoB;



338/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum (Wohnungseigentum)
an der Doppelhaushdlfte Setzinger N
Aufteilungsplan Nr. 3,

bestehend aus

a) im UntergeschoB: 1 Abstellraum, 1 Waschkiiche,
1 Heizraum,

b) im ErdgeschoB: 1 EB- und Wohnzimmer, 1 Kliche,
1 Garderobe, 1 Kinderzimmer,
1 Wc’

¢} im DachgeschoB: 2 Kinderzimmer, 1 Flur, 1 WC,

1 Bad, 1 Elternzimmer, 1 Balkon,

d) Treppenaufgang vom Untergescho8 zum DachgeschoB;

2/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum (Teileigentum)
an dem '

Tiefgaragen-Einstellplatz
Aufteilungsplan Nr. 4;

2/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum {Teileigentum)
an dem

Tiefgaragen-Einstellplatz
Aufteilungsplan Nr. 5;

2/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum (Teileigentum)
an dem

Tiefgaragen-Einstellplatz
Aufteilungsplan Nr. 6;



10.

11.

2/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum (Teileigentum)
an dem

Tiefgaragen-Einstellplatz
Aufteilungsplan Nr. 7;

2/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum (Teileigentum)
an dem

Tiefgaragen—-Einstellplatz
Aufteilungsplan Nr. 8

2/1000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum (Teileigentum)
an dem

Tiefgaragen—-Einstellplatz
Aufteilungsplan Nr. 9;

2/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum (Teileigentum)
an dem

Tiefgaragen-Einstellplatz
Aufteilungsplan Nr. 10;

2/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum (Teileigentum)
an dem

Tiefgaragen-Einstellplatz
Aufteilungsplan Nr. 11;



12.

13.

14.

2/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum (Teileigentum)
an dem

Tiefgaragen-Einstellplatz
Aufteilungsplan Nr. 12;

2/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum (Teileigentum)
an dem

Tiefgaragen-Einstellplatz
Aufteilungsgplan Nr. 13;

2/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum (Teileigentum)
an dem

Tiefgaragen-Einstellplatz
Aufteilungsplan Nr. 14.

Der Umfang der Sondereigentumsrechte sowie die Lage
der Riume ergeben sich im einzelnen aus dem Aufteilungs-

plan.

Die zu demselben Sondereigentum gehdrenden Riume
sind jeweils mit der gleichen Aufteilungsplan—Nummer
versehen.



§ 3

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in § 2 bestimmien
Ridume und die zu diesen Riumen i.S. von § 5 Abs. 1 WEG
gehdrenden Bestandteile des Gebiudes.

§ 4

Gegenstand des gemeinschaftlichen
Eigentums

Gemeinschaftliches Eigentums sind das Grundstiick sowie &i=
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Geb#udes, die nicht

stand oder Sicherheit erforderlich sind, sowie die Anizcs
und Einrichtungen, die nicht nur dem Gebrauch eines Soniz~-
eigentlimers dienen, selbst wenn sie sich im Bereich d=r =
Sondereigentum stehenden Riume befinden.

Alle Gebdudeteile, die nicht nach den Bestimmungen disszer
Urkunde in Verbindung mit § 5 Abs. 1 und 2 WEG zum Sonder-—
eigentum gehSren, sind danach gemeinschaftliches Eigentu=.

§ 5

Rechte und Pflichten der Sondereigentiimer

Fir das Sondereigentum, das gemeinschaftliche Eigentum,

das Verhdltnis der Sondereigentilimer untereinander und éis
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums gelten im
ibrigen die Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes

in der jeweils geltenden Fassung, soweit diese Urkunds kesime
abweichende Regelung enthi#lt.



Jeder Sondereigentiimer hat das Recht der alleinigen
Nutzung seines Sondereigentums und der Mitbeniitzung des
gemeinschaftlichen Eigentums, beides in der Weise, daSB
nicht die Rechte der Ubrigen Eigentilimer tiiber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeidiiche MaB beein-
trachtigt werden und daB nicht die Bestimmungen der Tei-
lungserklérung und die Vorschriften des Wohnungseigen-
tumsgesetzes verletzt werden.

Eine VEréuBerungsbeschrénkung i.8. von § 12 WEG wird
nicht vereinbart. Jeder Eigentimerwechsel ist jedoch vom
VerduBerer dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

Die Unterteilung eines Sondereigentums und die Abtrennuncg
einzelner Riume mit oder ohne Miteigentumsanteil an einen
anderen Sondereigentiimer sind ohne Zustimmung der itbrigen
Sondereigentiimer oder des Verwalters mdglich.

Instandhaltung des Sondereigentums

- Jeder Sondereigentiimer hat im Interesse der Gemeinschas
die in seinem Sondereigentum stehenden oder von ihm zl1
benutzten Fldchen und Gebdudeteile nach den Grundsdtzen
ordnungsgeméBer Bewirtschaftung instandzuhalten. Er hat
Schéden, durch die die tbrigen Bewohner, das Sondereigen-
tum Dritter oder das gemeinschaftliche Eigentum gefZhrdet
werden, unverziliglich zu beseitigen und erforderlichen-
falls durch vorl&ufige MaBnahmen unmittelbaren Gefahrenr
abzuhelfen.



§ 7

Bewirtschaftungs~ und Verwaltungskosten
Y

Die Sondereigentiimer haben im Verh#ltnis ihrer Miteigen-
tumsanteile nachstehende Bewirtschaftungs~ und Verwaltungs-
kosten zu tragen, insbesondere

a) die Steuern, sowie andere wiederkehrende oder ein-
malige 6ffentliche Abgaben, soweit keine getrennte
Veranlagung erfolgt,

b) Prdmien gemeinschaftlicher Versicherungen,

c) die Kosten der Verwaltung, insbesondere die Ver-—
glitung des Verwalters und eventueller Erfiillungs~-
gehilfen.

Der Verwalter hat vor Beginn eines jeden Kalenderijahres
fir dieses einen Wirtschaftsplan aufzustellen, in dem auch
ein VorschuBbetrag festgesetzt wird. tber dessen Zahlungs-
welilse entscheidet die Eigentlmerversammlung.

Der Verwalter hat spdtestens drei Monate nach Ende des
Kalenderjahres abzurechnen.

§ 8

Versammiung der Sondereigentiimer

Der Verwalter hat mindestens einmal im Jahr eine Eigen-
timerversammlung einzuberufen. Darfiber hinaus muB der
Verwalter die Eigentiimerversammlung einberufen, wenn
mind. 40 % der Eigentiimer (gemessen nach Miteigentums-
anteilen) die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes
verlangen.
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Die Beschliisse der Eigentiimergemeinschaft werden mit
einfacher Mehrheit der anwesenden oder vertretenen
Stimmberechtigten gefaB8t, soweit nichts abweichendes
vereinbart oder vorgeschrieben ist. Jedes Sondereigen-
tum hat eine Stimme; ihr Stimmwert entspricht der im
Zeitpunkt der BeschluBfassung aus dem Grundbuch ersicht-
lichen Miteigentumsquote. Ein Sondereigentiimer ist auch
stimmberechtigt im Falle der Vornahme eines Rechtsge-
schifts mit ihm (§ 25 Abs. 5 WEG).

Bevollmédchtigte haben eine schriftliche Vollmacht vorzu-
legen. Mehrere Eigentiimer eines Sondereigentums haben
einen gemeinsamen Bevollmichtigten zu bestellen zur Wahr-
nehmung aller die Gemeinschaft der Sondereigentiimer be-
treffenden Angelegenheiten. Solange diese Voraussetzungen
nicht erfillt sind, ruht das Stimmrecht des betreffenden
Sondereigentums. Sind Ehegatten Eigentlmer eines Sonder-
eigentums und ist nur ein Ehegatte anwesend, so gilt der
anwesende Ehegatte als ermichtigt, das Stimmrecht zu-
gleich fiir den abwesenden Ehegatten auszuiiben.

Verwalter

Der Verwalter wird durch BeschluB der Eigentimerver-
sammlung bestellt und abberufen.



Die Bestellung erfolgt mindestens auf die Dauer wvon
einem Jahr; sie verlingert sich jeweils um ein weitere
Jahr, wenn nicht die Figentiimer sechs Monate vor Ablau:
der Frist die Bestellung eines anderen Verwalters be-
schlieBen. Die Bestellung kann jedoch insgesamt langsitens
auf die Daver von funf Jahren erfolgen.

h

Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes k&nnen die BEigen-
tlmer die Abberufung des Verwalters beschlieBen.

Die -Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus
§ 27 WEG sowie aus den Bestimmungen dieser Urkunde.

Der Verwalter ist ermdchtigt, im eigenen Namen uné <Hr
Rechnung der Sondereigentiimer, Anspriiche der Gemein-
schaft gegeniilber Dritten und gegentiber einzelnen Sondsr-
eigentiimern auBergerichtlich und gerichtlich in Prozsf-
standschaft geltend zu machen.

§ 10

Nutzungsvereinbarung

1. Im Wege der Nutzungsvereinbarung gemif § 10 Abs. -
und 2 und § 15 Abs, 1 WEG werdern hiermit zur
alleinigen, dauvernden und unentgeltlichen Benlitzung
zZugewiesen:

a) dem jeweiligen Eigentilimer des Sondereigentums
Auftejilungsplan Nr. 1

die im Aufteilungsplan fiir das Erdgeschof
mit den Buchstaben A-B-C-D-A umschrieben=
Gartenflidche mit Terrasse:
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b) dem jeweiligen Eigentliimer des Sondereigentu=s

Aufteilungsplan Nr. 2

die im Aufteilungsplan fiir das
ErdgeschoB mit den Buchstaben
D-E-F-G-H-C umschriebene Garten-
fldche mit Terrasse,

¢} dem jeweiligen Eigentiimer des Sondereigentuzs

Aufteilungsplan Nr. 3

die im Aufteilungsplan fiir das
Erdgeschof mit den Buch-

staben H-J~K~L-M-N-0O-P-(Q und R-5-T-C
bezeichneten Gartenflidchen mit Terrasss,

sowie den mit der Nr.

Pkw-Abstellplatsz

Die Doppelhaush&dlften

Setzinger Weg- worin
recht
Setzinger Weg -

Setzinger Weg -

worin
recht

worin
recht

15 bezeichneten
im Freien.

sich das Sondereigentums-
Aufteilungsplan Nr. 2 bsfizi=t,
sich das Sondereigentums- _
Aufteilungsplan Nr. 3 befizmf=z,

sind selbstdndige Gebdude. Jedes dieser Gebiude uné

die darin enthaltenen Einrichtungen
sie nur diesem Hause dienen) werden
auf Verwaltung, Bewirtschaftung und
getrennte Einheit behandelt,

lich ist.

deshalb in Bezuc
Instandsetzung =2
soweit

Im Verhdltnis der Sondeféigentﬁmer untereinander gililt

daher gzusdtzlich: -/-
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Die gemeinschaftlichen Flachen, R&ume, Gebiudeteile ung
Einrichtungen in der Doppelhaushilste Euiteilungsplan

Nr. 1 (z.B. Hauszugang, AuBenwinde, ‘assadenanstrich,
Dachraum, Dach, Heizung) wird ausschlizBiich von dem
jeweiligen Eigentiimer der Doppelhaushdifie AP1.Nr. 1 genutzt,
verwaltet und unterhalten. Insoweit sind die Wohnungs- und F=:ii-
eigentﬁmer-Aufteilungsplan Nr. 2 bis 14 von der Nutzung,
Lastentragung und Verantwortlichkeit {Verkehrssicherungs-
pflicht) ausgeschlossen und haben in Zngelegenheiten,

welche dieses Wohnungseigentum betrefizn, kein Stimmrecht

in der Eigentﬁmerversammlung.

f

ALY

eI

Al

Dieselbe Regelung gilt entsprechend zugunsten und zu Lasten
des jeweiligen Eigentiimers der Doppelnaushilfte Aufteilungs-
plan Nr. 2 bzw. Aufteilungsplan Nr. 3.

In Angelegenheiten, die sich nicht &r
gemeinsamer Zugangsweg, Tiefgarage mi:
nicht trennbare Gemeinschaftskosten
leistungen), verbleibt es bei der g
wonach die Gesamtheit der Wohnungse
und Teileigentiimer AP1. Nr. 4 bis 1

crennan lassen (z.B.
t Ein~ und Ausfahrt,
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sam verantwortlich und kostenpflichs:

Eigentiimer von Tiefgaragen-Einstellpi&tzen AP1. Nr. 4 bis 14,
die nicht zugleich Eigentiimer eines Wehnungseigentums API.
Nr. 1 bis 3 sind, sind jedoch in Angslegenheiten, die nicht
die Tiefgarage betreffen, nicht absti&muﬁgsberechtigt,
nicht kostenpflichtig und auch nicht verantwortlich.
Flir samtliche Wohnungs-und Teileigentumsrechte muB jedoch
stets ein einheitlicher Verwalter i.S. des Wohnungseigen-
tumsgesetzes bestellt werden. : :
Jedem Wohnungseigentiimer ist es gestattet, in seinem Ge-
bdude Heizungs-, Versorgungs— und Entsorgungsleitungen
jeder Art, auch Antennen- und Schwachstromleitungen, zu
verlegen, selbst wenn dadurch das Gemeinschaftseigentunm
beriihrt wird. Die Kosten fiir die Einiegung solcher Lei-

tungen trégt der verlegende Wohnungseigentiimer allein.

Jedem Wohnungseigentlimer ist es auch gestattet, innerhalb
Seines Hauses und auf der ihm zur Sondernutzung zugewie-
senen Grundstiicksfliche bauliche“Verénderungen auf eigene
Kosten und auf eigene Gefahr vorzunehmen, die Einhaltung
der baurechtlichen Bestimmungen vorausgesetzt.
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3. Die Kosten filir Instandhaltung und Instandsetzung

) sowie die Verkehrssicherungspflicht hinsichtlich
der einer Sondernutzung unterliegenden Fl&chen, Gebiudst=ile
Réume und Einrichtungen obliegen dem jeweils be-
rechtigten Sondereigentiimer bzw. Nutzungsberech-
tigten allein. Sondernutzungsrechte werden in
dieser Beziehung also wie Sondereigentum behandelt.

Dies gilt also insbesondere auch fiir Fenster, Wohnungs-
abschluBtiiren, Rolladen, Boden- und Terrassenbeldge

einschlieBlich Unterbau mit Isolier- und Ddmmschichten,
Tiefgaragentore vor den einzelnen Einstellpl&tzen.

§ 11

Grundbuchvollzug

Der Eigentlimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch
einzutragen

a) die Teilung des Grundstiicks nach oben § 2,

b} die Bestimmungen der §§ 3 bis 10 als Tnhalt des
Sondereigentums.

Auf Nachricht wird verzichtet.

£
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Es wird Gebiihrenbefreiung gemi8 § 1 des Gesetzes vox
30.5.1953 beantragt und das Vorliegen der Voraus-
setzungen versichert.

Der Geschéftswert fiir diese Teilung betrdgt gemis
§ 21 Abs. 2 Kost0 DM 450.000,-~.

B.

Baubeschreibung

Der Eigentiimer ibergibt noch die fiir die Errichtung
des Gebdudes maBgebende Baubeschreibung.

Er bekennt sich zu dem Inhalt des libergebenen Schrifz-
stiicks. :

Der Notar nimmt die Baubeschreibung als Anlagelzu dsx
gegenwirtigen Niederschrift.

C.
Vollmacht

Der Eigentiimer bevollméchtigt hiermit fiir sich und seinz
Rechtsnachfolger die Mitarbeiter des Notars,

Frau Elisabeth H cker, Frau Monika
Frau Elke nd Frau Christa

-je einzeln-, alle zum Vollzug dieser Urkunde und zu
ihrer Berichtigung, Anderung oQgr Ergédnzung nach dem Er—
messen der Bevollmidchtigten erforderlichen Rechtshand-




lungen vorzunehmen, insbesondere auch zur Abgabe wvoo
Bintragungsbewilligungen und Stellung oder Riicknahzma
von Antrdgen jeder Art beim Grundbuchamt und bei Be—
hérden.

Die Vollmacht ist unbedingt erteilt und von der Wir
keit dieser Urkunde nicht abhidngig. Jede Bevollmickh
ist von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreit un
die Vollmacht ganz oder teilweise auf Dritte ilbertr
Ein Auftrag ist mit dieser Vollmacht nicht verbunde=.

Ausfertigung, Abschriften

Von dieser Urkunde sind zu erteilen:

Ausfertigung

eine an das Grundbuchamt Bietigheim fiir Metterzimmers

" Abschriften

zwel an das Finanzamt Bietigheim-Bissingen
-Grunderwerbsteuerstelle-~
sechs an.-den Eigentilimer

Jeder Erwerber eines Sondereigentums ist ab dem Ab-
schluB8 des Verpflichtungsvertrags berechtigt, sich Ab-
schriften und Ausfertigungen dieser Urkunde auf eigene
Kosten erteilen zu lassen.

Diese Niederschrift «/-




++...und die Anlage wurde dem Erschienenen
vom Notar vorgelesen, von ihm genehmigt und
wie folgt eigenh#éndig unterschrieben:

Notar
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n Ludwigsbhurg

~2ge 2 zur Urkunde, UR.Nr. 3070/1986 des Notars %EiZEE: '“

®orhemerkungen:

3 Doppelh3user am Sétzinger Weg
in Bietigheim-Metterzimmern _
mit Tiefgarage und PKW-Stellpiziw

Bauhe schaft Frieda_
Georg vertreten durch =

Georg H Hau =
Stuttgarter StraRe
Fritz Dautel freier Architekt

KusatsustraBe 59
7120 Bietigheim-Bissingen

In der folgenden Baubeschreibung wirs &

Gesamtobjekt beschrieben. Es werden
einfamilienwohnhiuser erstellt. Die
1, 2 + 3 sind Haush&lften mit eine=
geschoss und beim Haus 6 mit einem =
platz und einem offenen PKW-Abstelirla== .
Wendeplatte des Setzinger Wegs sowie .
H3ausern 1 bis 5 mit je 2 Tiefgaragenstass
pldtzen. Die Tiefgarage wird von der wampies
pPlatte des Setzinger Wegs zugefahrern wmmg

unter den HHusern 4, 5 + 6.

Die H8user haben jeweilsvein Satteldszsx
einer Dachneigung von 35°. Alle Ddchexr
elne Firstrichtung von Nord nach Sia.

Das Haus 4 ist etwa zur Hilfte mit zwes =
garagen unterkellert. Der andere Teil g=
risses enth#lt Abstellriume, den Heizramm o=
das Treppenhaus. Alle Hiuser erhalten Casbe
HejzkOrper als DIN-Radiatoren. ' :
Ein Teil der Unterkellerung ragt nach Gsien imier
den Eingangsweg. Die Hhe des Untergeschosses
ist der benachbarten Tiefgarage und der Dimmes:
angepasst und deshalb etwas h8her. Zwisch: : _
Treppenhaus und Heizraum bzw. Trockenrau= igt
eine Trittstufe als Differenzausgleich Erummeimi,

Unter den H8usern 5 + 6 befindet sich die
Tiefgaragendurchfahrt, von der aus die eim~ - .
zelnen Garagenboxen angefahren werden. Der S&f~
liche Teil der Hiuser ist mit Abstellrdumen
unterkellert, die auch unter den Eingangswerg
auf Ostseite erweitert sind. Die unterschief-
lichen H8hen zwischen Tiefgaragenboden und -
Untergeschossen werden mit Differenzstufen =z -
Ubergang zwischen Garage und Untergeschoss -
ausgeglichen.

Die Tiefgarage wird zu den Wohngebiuden mi: 32
Glaswolle gegen Schall und Kilte abiseliert. .




'1255ungsw§nde und
wrezande InnenwHnde:

- Doppelhiuptiger Schalbeton aus Beton B 15 bozw.

" trennwénden mit 2 x 16 mm Weichfaserplasttssn

' An den Aussenwdnden bis ca. 50 Cm unter Ohe=r-

Auf den Untergeschossen fiir die HHuser

4, 5 und 6 sitzt Je ein Erdgeschoss undg
ein Dachgeschoss wie dies bei den Hiusern
1l bis 3 bereits beschrieben ist.

Alle H¥user haben den Fussgiingerzugang ven
der Ostseite und die Terrassen auf der
Westseite. :

In der Baubeschreibung wird nur bel wichiigex
Einzelheiten auf die einzelnen Hiuser einoe-
i d & habe

Als Steifenfundamente, berechnet nach statigcres
Erfordernis, aus Beton B 15 bzw., B 25, teii-

weise bewehrt, auf tragfihigem Baugrundg.

Erdband ringsum im jeweiligen Aussenfundamen+
der Doppelhaushilfte, Erdanschlussfahne zv=
Potentialausgleich.

B. 25, mit Schalelementen oder Schaltafein ze
schalt, kein Sichtbeton. Wdnde ca. 24 o= srav%,
bzw, Haustrennwinde ca,.l7,5 cm stark. Im =e~
reich der Tiefgarage mit mindestens 50 ==
Wdrmedimmplatten abisoliert. Zwischen den Eams—

Widnde jedoch auf gemeinsamem Fundament. Iisre,

Aussenseite der Winde unverputzt, mit Zemeoe-.
anstrich oder Bitumenbeschichtung wassera®— .
weisend. vergiitet, zum Fundament mit Zemenz- .
hohlkehle angeschlossen, ringsum KunstsiofZ-
sickerleitung, geschlitzt, mit Kies abgedacis,

kante klinftigem Gelinde mit Wellbitumen-
Platten Onduline oder gleichwertig abgestelle,

Die Fugen zu den Isolierzwischenlagen Wi i
den H¥usgern werden mit Bitumenbahnen ven
geschlos;en.

Kalksandsteinmauerwerk, weitestgehend wveiz-
fugig gemauert, unverputzt, kein Sichtmazer
werk.

:Betonboden aus Beton B 10, ca. 10 cm stark.

auf Kies~ oder Schotterfilterschicht, Rinfog— -
tens 5 cm stark. Auf den Betonboden wira :
Zementglattstrich als Verbundestrich, ca.
3 cm stark aufgezogen und

nit einer Kunstharzfarbe gestrichen,

Stahlbetonmaésivdecke, mindestens. 15 cz s;aﬁ%j_j 
aus Beton B 25, nach statischer Erforée;zES_

bewehrt. Untersicht unverputzt, mit rauvhsz
Brettern bzw. Schaltafeln geschalt, kein

Sichtbeton.
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- . Decke Uber der Tiefgarage mit Unterzligen
otder Stiirzen und Stlitzen nach statischer
Erfordexrnis unterbrochen und an Deckenunter-~
seite mit Glaswolleplatten abgedeckt,

=E2e vom Untergeschoss alg wandfreie Einzelstufentreppe z.B. System
% zum Dachgeschoss: Kenngott oder mindesteng gleichwertig, Aus-
- £fhrung in Steinmaterial z,.B. Breceia Aurora
Kérnung 0-30 mm, mit Stahlgelinder und
Flacheisen-oder XKordelhandlauf.

" Alle Treppen zweimal ein Viertel gewunden,
Aufhdngung an der Wand mit schallgeddmmten

Stahlplatten, nach den heutigen M&glichkeiten
‘der Schalldimmtechnik.

' Exdgeschoss und Dachgeschoss

wmizgsunggwinde: Mauverwerk ca. 24 bzw, ca. 30 em stark, aus
Steinen und M8rtel entsprechend der neuesten
W&rmedﬁmmvorschriften, an Pfeilern und
Stltzen bei statischer Erfordernis als Beton
mit ca. 5 cm Verbundplatten verkleidet.

#azstrennwinde: - Pro Haus, also insgesamt 2 mal, ca. 17,5 em

- t starkes Mauerwerk aus Kalksandvollsteinen.
Zwischenlage mit 2 x 16 mm Weichfaserplatten.
Es gibt keine Rohrverbindung zwischen den
H8usgern 1 und 2 sowie 3 und 4. Die HEuser
S und 6 k¥nnen, wenn das statisch erforder-
lich ist, in der .Decke Uber. Tiefgarage zu-
sammengebaut sein. Sie werden dann fber der
Decke nach den neuesten Gesichtspunkten iiber
die Schalididmmung getrennt.

Zragende Innenwinde: Hochlochziegelmaverwerk oder Bimshohlblock-
“mauerwerk, ca. 24 cm bzw. ca. 17,5 cm stark,

:?ﬁchttragende Innen-"- Hochlochziegelmauerwerk, ca. 11,5 cm stark
wEnde: o oder Backsteinmauerwerk hochkant, ca. 7 cm

= stark. Vormauerungen mit Hochlochziegel~
- mauverwerk.
Bensterbriistungen: bei Heizk®rpernischen als ca. 11,5 om starkes

Wirmedémmauerwerk, innen mit mindestens 4 cm
Hartschaum und Gipskartonplatten verkleidet.
Sonst Mauerwerk in der Stirke der Aussenmauer.

Secke iber Erdgeschoss: Stahlbetonmassivdecke aus Beton B 25, mindes-
) tens 15 cm stark, nach statischer Erfordernis
bewehrt, nach aussen mit ca. 5 ecm starker Ver-
bundplatte ahgedimmt.

-~ Becke Uber Dachgeschoss: Die Riume im Dachgeschoss gehen bis Unter-
kante Kehlgebilk bzw, bis Unterkante Sparren.
Deckenuntersicht mit mindestens 12,5 mm starken
Feuerschutzrigipsplatten.

Zizchkonstruktion: Satteldach mit Spafren, Zangen und Schwellen

: . als Sparrendach aus Holz, Dachneigung ca, 35°,
Zwischen Sparren bzw.. zwischen Zangen mit

ca. 140 mm starker Glaswolle wirmegedimmt.

Dachuntersicht aussen mit Nut- und Federriemen
verschalt.
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Dachrand an dex Traufe senkrecht und am
Ortgang mit Nut- und Federriemen, verdeckt
genagelt, verschalt. Alle Holzteile offen-
porig nach Vorschrift behandelt. Dachrinnen
und Einlaufbleche vor das Gesims gehéngt

und Ortgangbretter mit Rlech abgedeckt. Alle
Blechteile aus Kupfer einschl. Abfallrohre
bis Oberkante Gelinde.

Haugtlrvordidcher mit Spanplattenverschalung
und Kupferblechverkleidung.

wachdeckung: . Pfannenziegel in der Farbe naturrot bzw.
. " nach den Vorschriften der Genehmigungsbehdrde
. . eingefdrbt,
Bisden Iin der Tief- Kiegfilter und Schottertragschicht und als
wErage: - Belag ein Betonpflaster aus Steinen, mind.

€ cm stark. An Anaschlissgn mit Granitklein-
pflagster ausgelegt. Kon'trollschiichte in der
Tlefgarage quadratisch in den Belag einge-
figt.,

Ikonbriistungen: Stahlpfosten mit Winkeleisentraversen an der
. Balkonvorderseite befestigt. Verkleidung der
. Stahlkonstruktion mit senkrechten und unge-~
-hobelten Holzdielen, druckimprigniext,
. Querschnitt 20 x 5 cm bzw. 24 x 5 cm, mit
Co. _ verzinkten Schrauben befestigt. .
ikonbelag: Betonwerksteinbelag:-hell, auf Kiesschiittung
’ und- auf Bitumenisclierung, Ablauf des
' Oberfllchenwassers aus dem Balkon Uber einen
Wasserspeiler an geeligneter Stelle. Balkon-
rand aus Kupferblechwinkel mit Kupferblech-
blende, die an der Balkonvorderseite wieder
befestigt ist, Bitumenpapperand an der Haus-
wand mit einem Kupferblechstreifen abgedeckt.

#znalisation: PVC-Rohre, Gefdlle mindestens 2 &, Fertig-
- ) . teilkontrollschichte nach Vorschrift des
ST . Tiefbauvamts Bietigheim-Bissingen. In ver-—
) schiedenen Grundstiicken sind vom jeweiligen
. . Eigentiimer Abwasserleitungen des Nachbargrund-
. stlicks zu dulden..Der Zugang zum Kontroll-
- schacht muss immer und jederzeit gewZhr-
leistet sein. '

: E&nsanschlugﬁ Wasser Nach Vorschriff!der Stadtwerke Bietigheim-
£ =3 Strom:. Bigsingen. Auch hier sind teilweise Leitungen
e Lot ’ in den Nachbargrundstiicken zu dulden.

-Im Ubrigen gelten auch die notariellen Ver-
trédge hinsichtlich der Ubergangs- und Eigen-
tumsrechte sowie die Auflagen aus der Bau-
genehmigung.

Sondereigentumsgrenzen mit Maschendraht oder
mit Profilblechelementen abgeteilt, Garagen-~
tore gelocht und lackiert als Kipptore. Die
slidwestliche Garage erhilt kein Tor, weil dort
vom Baurechtsamt der Notausstieg iiber den
Lichtschacht verlangt wird. Diese Garage ist
deshalb so einzurichten, dass ein Notausstieg
. m8glich ist. Die Garage wird nach der Garagen=-
L verordnung beschildert.

_ durch Einschubtreppe begehbar, Spanplatten,
.ca. 22 mm stark als Bithneboden.



Zi=richtungen:

ﬁﬁ.ﬁrdgeschOSBz

Alle Abflussrohre in Guss {GA-~Rohre)

mit Spezialverbindern und Formstiicken
zusammenmontiert, mit. Isolierstreifen
umwickelt. Wasserleitungen aus verzinkten

" Stahlrohren oder aus isolierten Kupfer-
" rohren, im Mauerwerksschlitz mit vor-

schriftsmissigen Isolierstreifen oder
Glaswollematten umwickelt. it

Freiliegende Warm- uné Kaltwasserleitungen
unter der Decke iiber Untergeschoss mit
Glaswolle und PVC-Mantel umwickelt.

Alle Einrichtungen in den Farben bahamabeige,

moqagrilin, caramel oder weiss.

wdndhingendes Cascade~ oder Flachspllklosett
mit Unterputzsplilkasten und.gleichfarbiger

Abdeckung, Vollplastik-WC-Sitz mit Deckel.

l'Klosettpapierhalter,.verchromt, Serie Ele-
gance.

1 Handwaschbecken aus Krigtallporzellan,
Grdsse ca. 45 x 31 em, direkt an der Wand
befestigt, mit Kaltwasserstandventil auf dem
Maschtisch montiert, mit Eckventil, Verbind-
ungsrohr und Rosette, mit Siebventil und
R8hrengeruchverschluss.

1 Kristallspiegel, Grosse 40 x 50 cm mit
Spiegelklammern.

Ein Kalt- und ein Warmwasseranschluss fir den
Spliltisch , Standort wie im Plan eingetragen,

mit verchromten Eckventilen und Rosette.

Ein Abwasseranschluss fiUr die Spiile, Standort -
wie im Plan eingetragen, die Splilmaschine
muss in den vom Erwerber zu montierenden

‘Ablaufsiphon abgeleitet werden.

Ein Unterputzgerdteventil in Eckform, liber
der Splile montiert mit Durchlaufrohrbeliifter

" und Riickflussverhinderer, unter der Spille

mit Anschlussbogen und Schlauchverschraubung,
Standort unmittelbar neben der Spiile.

Anschluss der Spiilmaschine und der Spiile so-
wie das liefern und montieren einer Spiil-
tischbatterie ist Sache des Erwerbers.

In der Aussenwand wird ein PVC-Rohr ¢ 100 mm
als Anschlussmdglichkeit fiir einen Dunst-
abzug eingebaut. ~

In der Kiche wird ein Unterputzventil fir eine
Gartenleitung in den Sfid- bzw. Nordgarten
installiert. An.der Aussenwand wird Auslauf-

ventil, verchromt, montiert,
-6 -
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Anschlussm&glichkeit fip die Waschmaschine
bestehend aus einem Wandanschlussbogen mit
Rillenring, einem weisgsen Kunststoffsiphon
auf .Putz mit Rosette; einem Kaltwasseraus-
laufventil 1/2", mit Rohrbeliiftér und Knebel-
gri?f. Der Anschluss der Waschmaschine ist
Sache des Erwerbers.

Einrichtung genau wie W@ Erdgeschoss.

Stahleinbauwanne, Kbrperform, Grésse ca.

170 x 75 cm,. Wandst¥rke ca. 3,5 mm, .auf
-8challisoliertem Untergestelle montiert,
UnterpuﬁzéEinhebelmischbatterie mit automat. RE-k
schaltung Wa/Braus,. mit Brauseschlauch und
Tastic-Handbrause mit Aufhéngemuschel, alles
verchromt. Vorgesehen ist Fabrikat Hansa.

Wannengriff, ca. 30 cm- lang, verchromt, Serie
Elegance, {ilber der Wanne montiert.

Badetuchhalter, ca. 80 cm lang, verchromt,
Serie Elegance. .

Stahlbrausetasse ca. 80 x 80 cm, tiefe Form,
‘Wandstérke ca. 3,5 mm, auf schallisoliertem
Untergestell aufgesetzt; mit Unterputz-
Einhebelmischbatterie, verchromt, mit
Selecta-Handbrause und Metaflex-Brauseschlauch,
Auslaufbogen und Unica-Gleitstange, ca, 110 cm
lang, rund, gur Grundausstattung geh®drt eine
Varhangschiene ausg Rundrohr mit Deckenstiitze
tibar Eck, chne Vorhang.

1 Kristallporzellanwaschtisch, Grdsse ca.

64 x 51 cm, mit Einhebelmischbatterie mit i
festem Auslauf, mit Ablauf~Excenter-Geruch-
verschluss, alles verchromt,

1 doppelter Handtuchhalter, ca. 45 cm Aus-
ladung, Sserie Elegance.

1 Kristallporzellnablage, ca. 60 cm lang.

1 Kristalispiegel, ca. 60 x 45 cm, mit
Splegelklammern.

penwarnwasserzentralheizung, 8lbefeuert,
Zentraler Warmwasserversorgung Uber
eingehauten Boiler, Regelung der Heiztem-
peratu> {lber aussentemperaturabh&ngigen
Kessel Regelung der Raumtemperatur tiber
HeilzkSrperthermostatventile.

W&rﬁebedarfber hnungen nach den heute gelten~
den Vorschriften“gnd Auflagen.

HeizkOrper als DIN-
dingt erforderlich als
Technisch bedingt Andery en, insbesondere

bei der Art der HeizkSrper“hleiben vorbehalten.

Oberirdische Yllagerung im Unfergeschoss mit

einem Kunststofftank, Inhalt ca.“3.000 Liter,
in 8ldichter Abmauverung aufgestell®\ Einfiill-
stutzen von der Ostseite des Wohnhaue

diatoren, nur wo unbe-
Ohrenradiatoren.

Das Haus 4 hat einen aussenliegenden 61lta
ca. 5.000.~ Liter Inhalt, der entsprechend

ansgerfistet wird,

- 7 -



ilektroinstallation

Wllgemein:

Schwachstromanlage:

Beleuchtung der
lTiefgarage:

ibstellridume im UG:

faschkiche im UG:

N
>
.

leizung:
reppenhaus:

ohnzimmer:

Ausfihrung der Elektroinstallation nach den
VDE-Vorschriften und nach den Bedingungen
der Stadtwerke Bietigheim-Bissingen.

Die Elektroz&hlereinrichtung wird im Unterge-
schoss untergebracht, wenn dieser Standort
vom EVU genehmigt wird.

Sicherungseinrichtungen fir die Abstellriume
im Untergeschoss sowie fiir die Heizung und die
Waschmaschine am Zdhlerplatz,
Sicheruﬁgseinrichtungen in den beiden Wohn-
geschossen in Unterverteilern im Treppenbe-
reich. :

in den Wohngeschossen und im Treppenhaus alle
Leitungen unter Putz, im Untergeschoss alle
Leitungen -mit Kabel auf Putz oder in Installa-
tionskandlen,

Alle Schalter und Steckdoaep in Ausftthrung

. Flichenprogramm, weiss.

‘Die Hiuser erhalten keine Sprechanlage.

Klingeldrticker an der Haustiire im eingebauten
Briefkasten, Klingel im Erdgeschoss im Ess-
zimmer. bzw. im Treppenhaus.

als Gemeinschaftsanlage, mit beleuchteten
Lichtdrlickern im Einfahrtsbereich bzw. in der
Garage bedienbar, zwei Dauerleuchten mit
Démmerschalter durchgehend in Betrieb.
Stromkosten flir die Tiefgarage werden nach
der Anzahl der Stellplitze verteilt. Die
Einzelboxen k&nnen auf Sonderwunsch ebenfalls
mit Steckdose und Licht ausgerilstet werden.

je 1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle und eine
Steckdose.

1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle und einer
Steckdose flir die Waschmaschine einschl.
separater Zuleitung.

1 Ausschaltung .mit 1 Brennstelle und alle
Anschllisgse fiir die Heizung und deren Regelung.

Taéterschalﬁung auf entsprechende Anzahl
Brennstellen.

1 Serienschaltung auf 1 Deckenbrennstelle

1 Antennensteckdose .

1l Steckdose, mit Schalter am Eingang sechaltbar
8 Steckdosen im Raum

1 Steckdose unter Schalter am Eingang.

1 den HEusern 5 und ¢ zusdtzlich fiir Essplatz;

irrasse:

1 Ausschaltung mit einer Deckenbrennstelle.
1 Steckdose

1 Steckdose.mit Klappdeckel

szimmer flr die Hiuser 1 bis 4: 1 Wéchselschaltung auf 1 Brennstelle

1 Steckdose unter Schalter
" 2 Steckdosen im Raum

-8 -
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-Ausschaltung auf 1 Deckenbrennstelle

Steckdose unter Schalter

Steckdosen im Raum

Steckdose flir Bunstabzugshaube

Herdanschlussdose, ohne Anschluss des
: Herds.

Steckdose fiir eine Splilmaschine einschl.

Beparater Zuleitung.

(SIS L RT gy

Garderobe EG in.den HEusern 1 bis 4: 1 Ausschaltung auf eine

WC EG und DG:
‘- Eingangsbereich-in
; Aussenbeleuchtung:

Kinderzimmer EG in
Schlafzimmer DG:

" Kinderzimmer:

Bad:

Balkon bG: -
Kabelfernsehen:

Fenster

Deckenbrennstelle. .
1 Telefonleerdose
1. Steckdose

1 Ausschaltung auf 1 Brennstelle
1 Steckdose

den Hiusern 1 bis 4: 1 Wechselschaltung auf
eine Deckenbrennstelle.

1 Wechselschaltung, von aussen-wasserdicht,-
auf eine Wandbrennstelle vor der Haustlire.

den Hiusern 5 und 6:
1l Ausschaltung auf 1 Deckenbrennstelle
1 Steckdose unter Schalter
2 Steckdosen im Raum

1 Kreuzschaltung auf 1 Deckenbrennstelle
1 Steckdose unter Schalter

je 2 Steckdosen neben dem Schalter an den
Nachttischen, :

je 1 Ausschaltung auf. 1 Deckenbrennstelle
je 1 Steckdose unter Schalter
je 2 Steckdosen im Raum

. 1 Ausschaltung auf 1 Deckenbrennstelle
1 Ausschaltung auf 1 Brennstelle tiber dem
Spiegel
1 Steckdose

1 Steckdose mit. Klappdeckel

- Wenn auf grund der Baugenehmigung bzw. auf

T grund des Bebauungsplans an das Kabelfern-

~--sehnetz der Bundespost angeschlossen werden

~.BU88, hat der Erwerber im Rahmen seiner Be~

- dlrfnisse die Anschlusskosten an das Netz

. ;der Post den Anschlussbeitrag selbst zu be-
gahlen. Der Verkiufer stellt dann lediglich
@ie vorgeschriebenen Verteilerkabel im Haus

zur Verfiligung. In diesem Fall hat der Erwerber
auch keinen Anspruch auf eine Fernsehantenne,

Fenster im Untergeschoss hinter Lichtschichten

als Stahlkellerfenster mit Mausgitter und

Einfachverglasung. Fenster in den grossen Ab-
stellrdumen der Hiuser 1 bis 4 als Holzfenster

mit Drehkippbeschlag, Innensims und aussen
Glattstrichsims. -

Alle anderen Fenster.als Naturholzfenster
mit offenporigem Anstrich. In jedem Raum ein
Fenster mit Drehkippbeschlag, Balkon- und
Terrassentiiren mit vorschriftsmdssig hoher
Schwelle als DPrehtiiren mit Bediengriff.




ollﬁden

ie Dachflichen-

engter auf der West-
elte. erhalten Schnur-

uginnenjalousetten,

enstersimsen

S,

s
I

ipserarbeiten

Uren .

-9 -

Alle Fenster mit Dichtungslippen aus
Necoprene oder gleichwertig.

Fensterelemente im Wohnzimmer bis zum
Boden verglast.

Dachfllchenfenster, isolierverglast, innen
als Naturholzrahmen und aussen mit Leicht-
metallblech verkleidet. Als Klappfliigel und
zum putzen als Schwingflilgel einholbar.

Alle Fenster und Fenatertiiren im Erdgeschoss
mit Kunststoffrolladen in im Mauerwerk
eingebauten Rolladenkasten, FUihrungsschienen
aug Leichtmetall-U~Profilen ohne K&der.

Im Dachgeschoss erhalten nur . die Fenster oder
Tlren einen Rolladen, die einen absolut
waagrechten Sturz haben. Dort kann wahlweise
ein eingebauter.Rolladenkasten oder ein aussen

aufgebauter Mini-Rolladen-Leichtmetallkasten

montiert werden. Fenster die einen schrigen

- Sturz haben und Dachfenster erhalten weder

ainen Sonnenschutz noch irgendeinen Rolladen.

- Innen Natursteinsimsen, ca. 2 cm stark aus

. Uber

Muschelkalk gelb oder grau, oder aus Trani
fiorito oder gleichwertiges Material.

Im Wohnzimmer 30 cm breit, sonst die Heiz~
kdrper iliberdeckend.

Heizkdrpern 'an Innenwdnden .keine Simsen.
Aussen Granitsteinsimsen mit Wassernasenein-

- schnitten. s

Widnde und Decken im Untergeschoss unverputzt.
Lediglich die Tiiren werden mit Eckschutz-
schienen eingeputzt. Treppenhaus vom UG bis
Zum DG an den Winden. verputzt, Treppenpodest-
untersicht im UG unverputzt.

Im Erd- und Dachgeschoss alle Decken und
Widnde mit Gipsputz verputzt. Dachschrige und

Decke im Dachgeschoss mit 12,5 mm starken Gip54

. kartonplatten verkleidet und verspachtelt.

Konstruktionsbedingt kénnen sich zwischen

- Massivwdnden und Gipskartonplattendecken durch~

gehende Arbeitsfugen ergeben.
Ausgsenputz als Schwarzkalkgrundierung mit

‘mineralischem Fertigputz, Farbe nach baurecht-

licher bzw.  gestalterischer Vorschrift. Ge-
stalterische Details werden vorbehalten.

In der Tiefgarage wird weder verputzt‘noch

. irgendetwas gestrichen.

Tlren im Untergeschoss als lackierte Blech-
tiiren mit Gummidichtung und Stahlblecheck-
zarge, Buntbartschloss und Kunststoffdriicker-
garnitur. Zum Heizraum T-30-Heizraumtiiren ohne
Gummidichtung. :

Tiiren in den beiden Wohngeschossen als Natur-
holztiirenelemente mit Zargenfutter und Leicht- -
metallbeschldge, Holzart Macore. .

2 Pliren im Haus als Tiirblitter mit Glasausschnitt, -

Kiichentlire als Schiebetiire mit Glasausschnitt,
wenn dies gewlinscht wird. )
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Haustiire als Vollholztiire, offenporig behandelt,
mit THrblatt mit Aluminiumeinlage, Holz- -
blockrahmen und verglastem Holzseitenteil,

Im Seitenteil ist derx Briefkasten und der
Klingeldriicker untergebracht. Haustiire mit

) angeschlagen,
lattan- ung Fliesennxbaiten:

.. . Wandplatten kdnnen bis zu einem Verlege-

. Preis in Mértel von DM 110.-/qm ausgesucht
werden. Wenn Wandplatten geklebt werden
vermindert sich dieser Preis um DM 35.~/qm,
Jeweils einschl, Umsatzsteuer. :

‘Bodenplatten kdnnen bis zum einem Verlege-
_ Preis von DM 65.-/gm, auf Estrich aufgeklebt,
adusgesucht werden, jeweils einsch]. Umsatz-

steuer,

- EG und Dg jewells ringsum 10 Reihen hoch mit wWang-
platten 15/15 cn gefliest, Boden mit Keramik-
platten,

iche EG Wandplatten in dger Klche bis zur Gesamtfliche
. von 3,0 gm ah den Winden. Boden mit Keramik-
fliesen, jedoch mit Kunststoffabschlussleisten
an den Winden, '

lLngangaefluy in den HHusern 1 bis 4 ung Eingangsflur in dan Hdusern
und 6 im Bereich der Treppe nach der Haustlre:

Keramikbodenbelag mit Keramiksockelleisten
ung Kunststoffuge 2wischen Sockel und Boden.

@ im Dachgesgchoss: Wdndé bis zur Decke gefliest, Boden als

- Keramikfliesen.
rrassen: mit Waschbetonplatten in der im Plan einge-
2eichneten Grdsse, auf Schotter und Sand ver-
) .'." legt [ ]
lkone: SN _ Betonwerksteinbelag, hell, ‘anf Kiesschiittung ung
N widrmegedimmter Bitumenisolierung;- ’
1enbel&ge: ) In allen Zimmern ung Fluren Velours-Teppich-

bodenbelige bis zum Preis von DM 35.-/gm fertig
verlegt einschl.‘Umsatzsteuer, vier Farben
*zur Wahl, jedoch hicht mehr als zwei ver-—
schiedene Farben ohne Schnittzuschlag, auf
schwimmenden Zementestrich verlegt, Wirme- und
s Schalldémmung éntsprechend den bestehenden
' Vorschriften, Teppichsockelleisten,

er&rbeiten Wdnde und Decken im Untergeschoss mit Disper-
sionsfarbanstrich, altweiss, auf unverputzte
Wdnde gestrichen oder gespritzt. .

Widnde im Treppenhaus mit Rauhfasertapete
tapeziert und mit Innendispersionsfarbe altweiss

gestrichen,
...11..
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Im Erdgeschoss und im Dachgeschoss alle
Decken bzw. Dachschrigen mit Rauhfasertapete
tapeziert und mit Dispersionsfarbe, altweiss,
gestrichen. Winde in allen Riumen einschl.

WC im EG und DG und die Kiche mit Rauhfaser-

tapete tapeziert und altweiss gestrichen oder
mit Mustertapeten bis zum Preis von DM 15.-/Rol1l

einschl, Umsatzsteuer,-brutto, tapeziert.
Eine Rolle wird =zu 4 gm Wandfllche gerechnet.

Augsenanlagen Hauszugénge mit einem Platten~ oder Beton-
pflasterbelag angelegt. Im iibrigen gilt der
Aussenanlagenplan, der dem Baugesuch beiliegt

Dieser gilt im Zusammenhang mit dem genehmigten

Baugesuch.

Es werden vom Verkiufer nur die Pflanzen ein-
gebracht, die im Aussenanlagenplan enthalten
sind. Der Verkiufer hat hinsichtlich der

Art der Pflanzen die freie Auswahl.:

in den Pl¥nen eingezeichneten MGbel, sanitdren Einrichtungen und
sneinrichtungen sing unverbindliche Gestaltungsvorschlage, dle nicht
srkauft werden und vom Kdufer auch nicht beansprucht werden k&nnen.
3lich bei den sanitiren Einrichtungen ist der Standort im Zusammen-

mit dieser Baubeschreibung verbindlich, insbesondere auch fliir die
ansplilen. -

srwlinsche

arwlinsche. wie z.B. inm Bereich der Fussbodenbelidge, der Wand- und
ifliesen, der THrfurniere sowie der Maler- und Tapezierarbeiten und
Sanitﬁrausstattung sind, soweit die geplante Bauausfihrung technisch
cerminlich ung gestalterisch nicht beeinflusst wird und diese recht-
lg vor Beginn der Arbeiten mit den Bauhandwerkern und der Bauleitung
irt sind, mdglich. Fir Bauverz8gerungen, die durch die Ausfilhrung

ilgenleistungen gder Erwerber -oder die Ausfldhrung von Sonderwiinschen
‘eten, haftet der Verk&ufer nicht. )

ionderwlinsche werden iiber den bauleitenden'Architekten direkt mit
lusflihrenden Handwerkern oder mit dem Generalunternehmer abgerechnet.
lie H8he der Mehrkosten hat der Verkdufer keinen Einfluss.

-

ch. Auf die Sonderwtinsche hat der bauleitende Architekt einen Honorar-

uch von 8 % bzw. ein Zeithonorar, wenn der Zeitaufwand zu gross ist.

cnorar wird zusammen mit dem Kostenanschlag fiir den Sonderwunsch
nbart.

dere Vereinbarungen

asfithrung der Hiuser liegen die giiltigen Verkaufspldne sowie diese
schreibung zugrunde. Bei Abweichungen gilt die Baubeschreibung.
mngen, soweit sie technisch oder wirtschaftlich zweickmissig sind,
ie Gleichwertigkeit gewdhrleistet bleibt, sind vorbehalten.

ingen auf grund behdrdlicher Auflagen und Anordnungen hinsichtlich
her und stidtebaulicher Planung sind massgebend und werden vom Exr-
: augdricklich als verbindlich anerkannt. Die zur Zeit der Planung
fen DIN-Mindestwerte bezliglich der Schall- und Wérmedédmmung gelten

lgesichert, auch wenn aus der Baubeschreibung héhere Werte abge-
. werden kénnen.
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Lrd nocheinmal auf die gegenseitigen Rechte und Pflichten
swiesen, die in den Vertrigen das Notars geregelt sind.
hatrifft inshesondare die Regelung der Tiefgaragenstellplitze
den 2ugangswey. zu den Hauseingdngen.

qltellt. éiatigheim-Bissing

' Frit.- freier

chitekt BietiiheiE—Bissinien

kannt,
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von der Urschrift wird beglaubigt!

den 19. Dezember-



Aufteilungsplan

} Allgemeines
Der abgeschlossenheitsbescheinigte Aufteilungsplan ist Bestandteil der Teilungserklarung. Dabei handelt es sich

um eine Bauzeichnung, aus der die Aufteilung des Gebaudes sowie die Lage und Grdlie der im Sondereigentum
und im Gemeinschaftseigentum stehenden Gebaudeteile ersichtlich sind. Alle zu einem bestimmten
Wohnungseigentum gehdrenden Raume sind mit derselben Nummer versehen. Der Aufteilungsplan ist
erhaltlich beim Eigentimer oder der Hausverwaltung.

D Wofiir wird dies benétigt?
Die Unterlagen bendétigt der Kaufer und die finanzierende Bank.

Z
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STADT LUDWIGSBURG

Stadtverwaltung, Postfach 249, 7140 Ludwigsburg BAUVERWALTUNGS- UND
Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt BAUORDNUNGSAMT

B ESCHETINTIGTUNG

gemafs § 7 Abs. 4 Nr. 2 und § 32 2bs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigeri-
tumsgesetzes vom 15.3.1951 (Bundesgesetzblatt I S. 175) mit den
Anderungen vom 30.7.1973 (BGBl I, S. 910)

Die nachstehenden und in dem beiliegenden Aufteilungsplan des
Architekturbiros bezeichneten Wohnungen bzw. nicht zu Wohnzwecken
dienenden RA&ume sind in sich abgeschlossen. Sie entsprechen den
Erfordernissen des § 3 Abs. 2 und § 32 Abs. 1 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes mit den entsprechenden Anderungen.

Name des Architekturbiros Peter -

Datum des Aufteilungsplanes 15.05.-

Blatt 1 - 7, BT.Nr. 1926/640 und 1931/1659

Anschrift des bestehenden Gebaudes

Hermann-Léns —St-in 7140 Ludwigsburg-ORweil

Wohnungen nicht zu Wohnzwecken
dienende Raume

Ziffern von - bis ziffern von - bis

1 -3 3 Garagenstellplatz

katastermafR.Bez. Grundbuchamt Ludwigsburg

Flst.(8tr. Heft

Flst. 600/2 4242 BV 2

Weitere gleichlautende Bescheinigungen wurden ausgestellt:
Datum/Anzahl

30.09.1992, 3 sy
)
o WU i ‘ o N
[ < > \ el

30.09.1992 /

__________________________ N e /

Datum/Unterschrift
Kreissparkasse Ludwigsburg Kto.-Nr, 196 (BLZ 604 50050) und bei allen anderen Wilhelmstr, 5
l‘,lulwigshurgor Banken, Postgirokonto Stuttgart 67 21-701 (BLZ 600100 70) Bix-Leitseite %5677 140 +
bprvv_hzt-il(-n: Telefax: 07141/ 910-751
\’Ior'mltl_ags: Mo., Di., Mi., Fr. von 8.00 bis 11.30 Uhr Teletex: 7T141111=StadILB
Nachmittags: Do. von 13.30 bis 18.00 Uhr Telefonzentrale: 07141/ 910-0

RECYCLINGPAPIER EIN WEITERER BEITRAG UNSERER STADT ZUM UMWELTSCHIITZ!

1RRRE ARRR
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PETER KEMPTER, FREIER ARCHITEKT, 714 LUDWIGSBURG, KORNBECKSTR. 20/1, TELEFON 89606

Wohngebdude - 3 Eigentumswohnungen, Hermann—LtSns—Str.-
in 7140 Ludwigsburg

BERECHNUNG DER WOHNFLACHEN NACH DIN 277 und den Pldnen vom
15.5.1992 M 1/100

V4

Wohnung EG - Eigentilimer Manfred u. Lore | 6)
VPL 2,30 % 1,30 = 2,99 gm
Zimmer 3,25 x 4,29 = 13,94 gm
Kliche 3,02 x 2,80 = 8,46
- 1,40 x 0,15 == 0,21 = 8,25 gm
VPL 1,35 & 1,36 = 1,76 gm
Veranda 2,75 x 1,92 = 5,28 gm
Bad-WC 1,50 x 1,40 = 2,10
D;90 % 0,70 = 0,63 = 2,73 gm
Zimmer 4,43 x 3,59 N = 15,90 gm
Zimmer 3425 56 4,29 = 13,94 gm
64,79 gm
- 3 % Putz = 1,94 gm
GEsamte Wohnfldche EG = 62,85 gm
Wohnung 8G - Eigentilimer Klaus u. Erika
VPL 2,30 % 1,30 = 2,99 gm
Zimmer 3,25 x 4,29 = 13,94 gm
Kiiche 3,02 x 2,80 = 8,46
VPL 1,35 x 1,30 = 1,76 gm
Veranda Zepid D R il B2 = 5,28 gm
Bad-WC 1,50 x 1,40 = 2,10 -
0,90 x 0,70 = 0,63 = 2,73 gm
Zimmer 4.3 359G = 15,90 gm
Zimmer 3,25 x 4,29 = 13,94 gm
64.79 gm
- 3 % Putz = 1,94 gm

Gesamte Wohnfldche 0G 62,85 gm



Wohnung DG - Eigentiimer Helmuth-_@_

Raummasse sind Fertigmasse

VPL 1,20 x 2,30 = 2,76 gm
Zimmer 2,98 x 2,40 = 7,15
1,28 x 0,85 = 1,09
. 3,25 x 0,60x0,5= 0,98 = 9,22 gm
Kiche 3,25 x 1,10 = 3,58
2,42 x 1,06 = 2,57
2,42 x 0,60x0,5= 0,73 = 6,88 gm
VPL 1,20 =% 1,08 = 1,10 gm
Bad-WC 1,10 x 1,88 = 2,07
0,60 x 1,88x0,5= 0,56 = 2,63 gm
Zimmer 4,42 x 2,00 = 8,84
4,42 x 0,60x0,5= 1,33 = 10,17 gm
Zimmer 3225 % 285 = 9,26
3,25 x 0,60x0,5= 0,98 = 10,24 gm
Gesamte Wohnfl&dche DG 43,00 gm

Ludwigsburg, den 15.5.1992

FR. MExT
by
L4 STR; . . in




Gemeinschaftsordnung

) Allgemeines
Neben der formellen Teilungserklarung konnen Eigentumergemeinschaften auch Gemeinschafts- oder
Hausordnungen aufstellen. Hier wird das Verhaltnis der Wohnungseigentiimer untereinander geregelt
und kann vom Wohnungseigentumsgesetz (WEG) abweichende Bestimmungen enthalten.
Die Gemeinschaftsordnung ist erhaltlich beim Eigentimer oder der Hausverwaltung.

} Woflr wird dies benotigt?
Die Unterlagen bendtigt der Kaufer.
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WEG Lange StraBe , 74395 Mundelsheim

Hausordnung

Die Hausordnung soll dazu dienen ein gutes, verstindnisvolles Zusammenleben aller
Wohnungseigentiimer und Mieter zu fordern und die Erhaltung und Pflege des
gemeinschaftlichen Eigentums zu sichern.

Sie hat nicht den Zweck, die Rechte der Wohnungseigentiimer einzuschranken. In ihr wird
bewusst auf die Regelung solcher Fragen verzichtet, die sich auf die Pflege und Erhaltung
des Sondereigentums beziehen, da dies ohnehin im eigenen Interesse des einzelnen
Wohnungseigentiimers liegt.

1.

10.

T

Jeder Bewohner ist zur Pflege und Reinhaltung der Wohnanlage verpflichtet, die
gemeinschaftlich genutzten Flachen sauber und in Ordnung zu halten.

Die Reinigung samtlicher gemeinschaftlicher Flachen innerhalb und auRerhalb des
Hauses, sowie der Winterdienst, erfolgt durch den Hausmeister.

Grobere Verunreinigungen innerhalb und auRerhalb der Gebdude, die vom
Wohnungsnutzer oder dessen Beauftragten verursacht werden, insbesondere solche,
die durch Instandsetzung entstehen, sind vom Verursacher selbst rasch zu beseitigen.

Tiere, welche andere Hausbewohner belastigen, diirfen im Haus nicht gehalten werden.
Die Freiflachen der Wohnanlage diirfen von Haustieren nicht verunreinigt werden (keine
Hundetoilette). Das Halten von Kampfhunden im Sinne geltender Rechtsprechung ist
nicht gestattet.

Es ist nicht gestattet, auf Treppen, Géngen oder Wegen oder in sonstigen zum
gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Rdumen in oder am Gebaude Gegenstinde
abzustellen oder anzubringen.

Jeder Bewohner hat die Pflicht, unnotigen Larm zu vermeiden und sonstige
Belastigungen zu unterlassen.

Lastigen Larm verursachende Tatigkeiten sind werktags auf die Zeit von 7.00 -
12.00 Uhr und 14.00 - 20.00 Uhr beschrénkt. Davon abweichende Ausnahmefille sind
genehmigt.

Um eine Belastigung der unteren Bewohner zu vermeiden, diiffen Staubtiicher von
einem Zimmer, nicht aber vom Balkon, ausgeschiittelt werden.

Bitte beachten Sie, dass dies nur fur Staubtiicher gilt. Es ist keinesfalls gestattet,
Teppiche, Bricken, Laufer und dhnliches auszuklopfen und auszuschiitteln.

Bei allen Haushaltsmaschinen und elektrischen Geraten ist auf Larmschutz zu achten.
Diese sind gegebenenfalls auf schallddmmende Unterlagen zu stellen.

Alle elektrischen Gerate missen VDE-entstort sein.

Musizieren ist nur in der Zeit von 8.00 - 12.00 Uhr und von 14.00 - 22.00 Uhr bei
geschlossenen Fenstern gestattet. Rundfunk- und Fernsehgerite, Plattenspieler,
Tonbandgerate etc. diirfen nur in geschlossenen Riaumen und bei abgeschwachter
Lautstarke betatigt werden.
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12.

13

14.

1.

16.

L i7

18.

19.

20.

21.

22.

23.

In das WC und die sonstigen Ablaufe dirfen weder Scherben noch sonstiger Unrat
geworfen werden. Auch dirfen keine Abwasser eingeleitet werden, welche die
Abflussrohre angreifen (insbesondere keine aggressiven Chemikalien). Die Bewohner
haften fir alle entstehenden Kosten zur Beseitigung von Verstopfungen oder
Beschadigungen.

Verlassen die Bewohner auf langere Zeit ihnre Wohnung, so haben sie fur ausreichende
Entliftung zu sorgen. Im Winter sind sie auch bei Abwesenheit (wegen der Gefahr des
Einfrierens von Wasser- und Heizleitungen) fir ausreichende Erwarmung der Raume
verantwortlich. Bei Frostgefahr sind die Treppenhausfenster zu schlieBen, um eine
Auskiihlung der Gebdude zu vermeiden.

Leicht entziindliche Gegenstdnde und Flissigkeiten dirfen in den Kellerrdumen nicht
verwahrt werden. GroRere Gegenstande missen dort so aufgestellt sein, dass diese
Raume Ubersichtlich und in allen Teilen zugénglich sind.

Mangel und Stérungen an gemeinschaftlichen Einrichtungen und Anlagen (z. B.
Heizungsanlage, Garagentor) sind unverziglich dem Verwalter oder der beauftragten

Wartungsfirma zu melden. Im Ubrigen sind die Benutzungsanleitungen fir diese
Einrichtungen zu beachten.

Aus Sicherheitsgriinden ist darauf zu achten, dass samtliche Eingange des Hauses
stets geschlossen sind.

Brennbare Gegenstande dirfen gemal § 14 Abs. 2 Garagenverordnung in der
Tiefgarage nicht gelagert werden.

Das Grillen mit Holzkohle ist auf dem gesamten Grundstiick nicht gestattet.
Auf den Balkonen ist das Aufhdngen von Wasche nur bis zur Briistungshéhe gestattet.
Blumenkasten mit Balkonpflanzen dirfen nur an den Innenseiten der Balkone

aufgehangt werden.

Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum, die bei Ein- und Auszug verursacht werden,
werden zu Lasten des jeweiligen Mieters bzw. des Eigentimers beseitigt.

Die Hauszugangsture darf nicht abgeschlossen werden.
Es ist flir eine ausreichende Beluftung der Kellerrdume zu sorgen.

Auf Flachen des gemeinschaftlichen Eigentums gilt absolutes Rauchverbot.

Ihre Hausverwaltung

Immobilien GmbH

2
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Versammlungsprotokolle

} Allgemeines
Im WEG ist geregelt, dass Uber die in einer Eigentumerversammlung gefassten Beschllisse eine
Niederschrift (Protokoll) anzufertigen ist. Damit wird bezweckt, Inhalt und Zustande bzw.
Nichtzustandekommen der Beschlusse zu dokumentieren.
Versammlungsprotokolle sind erhaltlich beim Eigentimer oder der Hausverwaltung.

} Woflir wird dies benotigt?
Die Unterlagen bendtigt der Kaufer.
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Jahresabrechnungen

} Allgemeines
Die Abrechnung der Neben- und Betriebskosten einer Wohnungseigentimergemeinschaft werden
jahrlich erstellt. Darin werden die Einnahmen und Ausgaben gegenubergestellt und somit Erstattungen
und Nachzahlungen der Wohnungseigentumer ermittelt.
Jahresabrechnungen sind erhaltlich beim Eigentumer oder der Hausverwaltung.

) Wofiir wird dies benétigt?
Die Unterlagen bendtigt der Kaufer.
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'Immobilien GmbH

Herrn

Jahresabrechnung 2021

Gartenstr.

71691 Freiberg am Neckar
Tel1: 07141/947450
Fax: 07141/94745-25

Email:

flr den Zeitraum vom 01.01.2021 - 31.12.2021 (365 Tage)

Wirtschaftseinheit: WEG Lange StraRe

Nummern It. Teilungserklarung: Wohnung 2

Ausgaben

Umlagefdhige Kosten
Heizung / Wasser
Niederschlagswasser
Wohngebaudeversicherung
Haftpflichtversicherung
Allgemeinstrom
Personenaufzug
Kabelgebiihren
Hausmeister

Winterdienst
Abfall-Servicegebiihr
Wartung TG-Tor

Wartung Hebeanlage
Wartung Rauchwarnmelder
Zwischensumme

Nicht umlagefahige Kosten
Rep. & Sonstiges

Miete Rauchwarnmelder
Anschaffungen
Nutzerwechselgeblhr
Bescheinigung HHDL
Bankgebihren
Verwaltergebiihren
Summe Ausgaben

,, 74395 Mundelsheim

Verteiler-Schliissel

It. Einzelabrechnung
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
1/8 Anzahl Wohnungen
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile

86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
Direktkosten

Direktkosten

86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile

hausverwaltung.de

Seite 1/5

Freiberg am Neckar, den 15.03.2022

Wohnungs-Nr.: 00100000

Insgesamt Ihr Anteil
EUR EUR
7.239,26- 635,91-
117,00- 10,06-
1.603,71- 137,92-
99,71- 8,58-
586,84- 50,47-
2.188,55- 188,22-
1.131,00- 141,38-
4.540,14- 390,45-
948,10- 81,54-
60,15- 5,17-
154,70- 13,30-
999,60- 85,97-
68,43- 5,88-
19.737,19- 1.754,85-
490,23- 42,16-
112,22- 9,65-
0,00 0,00
23,44- 23,44-
29,75- 0,00
149,30- 12,84-
2.693,46- 231,64-
23.235,59- 2.074,58-

V-Nr. 00454
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Immobilien GmbH Gartenstr.
71691 Freiberg am Neckar
Tel1: 07141/947450
Fax: 07141/94745-25
Emai.. ‘hausverwaltung.de

Seite 2/5

Seite 2 zu Wohnungs-Nr.: 00100000

Jahresabrechnung 2021

Eigentimer :

fir den Zeitraum vom 01.01.2021 - 31.12.2021
Wirtschaftseinheit: WEG Lange StraBe , 74395 Mundelsheim

Verteiler-Schllssel Insgesamt Ihr Anteil
EUR EUR
Einnahmen
Vorschiisse 30.984,00+ 2.670,00+
Summe Einnahmen 30.984,00+ 2.670,00+
Ergebniszusammenstellung
Summe Ausgaben 23.235,59- 2.074,58-
Summe Einnahmen 30.984,00+ 2.670,00+
Saldo Ausgaben/Einnahmen 7.748,41+ 595,42+
Zufihrung zur Erhaltungsriicklage It. WP 86/1.000-stel MEA-Anteile 5.500,00- 473,00-
Abrechnungsspitze 2.248,41+ 122,42+

Fur die Umlagefahigkeit der ausgewiesenen Kosten (ibernehmen wir keine Haftung. Bitte prifen Sie ggf. den

Mietvertrag.

Das ausgewiesene Guthaben liber EUR 122,42 aus dieser Abrechnung werden wir zum 08.06.2022 Ihrem Konto

IBAN: DE ~ ,BIC: © _, Kreissparkasse Ludwigsburg, gutschreiben.

V-Nr. 00454


iPad Peter

iPad Peter

iPad Peter

iPad Peter


* Immobilien GmbH

Jahresabrechnung 2021
Eigentimer

flr den Zeitraum vom 01.01.2021 - 31.12.2021
Wirtschaftseinheit: WEG Lange Stralle |

Bestandsentwicklung Erhaltungsriicklage:

01.01.2021 Zugang Abgang

Verteilerschlissel: 86/1.000-stel MEA-Anteile
G: 8.330,34 5.500,00 - 0,00
A: 716,41 473,00 - 0,00

(G=Gesamt, A=lhr Anteil)

Darstellung des Bankkontos:

Girokonto HAUSBANK MUNCHEN Nr. 299073

Anfangsbestand 01.01.2021
Ausgaben It. JA 21
Zufiihrung zur Rucklage
Einnahmen It. JA 21
Rechnungsabgrenzungen
Nettoergebnis JA 20
Pelletsbestand

Endbestand 31.12.2021

Gartenstr.

71691 Freiberg am Neckar

Tell
Fax:

. 07141/947450
07141/94745-25

Seite 3/5

Email: info@paulus-hausverwaltung.de

Seite 3 zu Wohnungs-Nr.: 00100000!

74385 Mundelsheim

Zinsen KESt
-0,37 -0,00
-0,03 - 0,00

Solz  31.12.2021

- 0,00
- 0,00

13.829,97
1.189,38

2.064,49+
23.235,50 -
5.500,00 -
30.984,00+
1.571,32 -
255,13 -
519,72 -

1.966,73 +

V-Nr. 00454
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“nmobilien GmbH

Jahresabrechnung 2021
Eigentimer :
fiir den Zeitraum vom 01.01.2021 - 31.12.2021

Gartenstr.

71691 Freiberg am Neckar
Tell: 07141/947450
Fax: 07141/94745-25

Email: Yausverwaltung.de

Seite 4/5

Seite 4 zu Wohnungs-Nr.: 00100000

Wirtschaftseinheit: WEG Lange Strale 74395 Mundelsheim

Vermogensbericht der WEG Lange Strafle

I. Bestand der gemeinschaftlichen Konten
Girokonto HAUSBANK MUNCHEN Nr. 295
Anlagekonto Nr. 4000299

Il. Riicklagenbestand

lll. Forderungen der Gemeinschaft
Riickstéande/Uberzahlungen Jahresabrechnung
Rechnungsabgrenzung

Nachzahlung Jahresabrechnung

IV. Verbindlichkeiten der Gemeinschaft
Rechnungsabgrenzung
Guthaben Jahresabrechnung

V. Sonstige Vermoégensgegenstinde
Pelletsbestand

Mundelsheim zum Stichtag 31.12.2021

1.966,73 EUR
13.829,97 EUR

0,00 EUR
1.257,49 EUR
0,00 EUR

41,18 EUR
2.248,43 EUR

1.497,99 EUR

V-Nr. 00454
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Immobilien GmbH

Jahresabrechnung 2021

Eigentlimer :

fir den Zeitraum vom 01.01.2021 - 31.12.2021

Gartenstr. .

71691 Freiberg am Neckar
Tell: 07141/947450
Fax: 07141/94745-25

Email: hausverwaltung.de

Seite 5/5

Seite 5 zu Wohnungs-Nr.: 00100000’

Wirtschaftseinheit: WEG Lange Strale , 74395 Mundelsheim

Ihre gespeicherten Daten:

gm Wohnflache

gm Heizflache
1000-stel Wohnung
Anzahl Wohnungen

Paulus Immobilien GmbH

Darstellung Bestandskonten/Ergebnis

Girokonto HAUSBANK MUNCHEN Nr. 299
Anlagekonto Nr. 4000299
Pelletsbestand

Rechnungsabgrenzung
Erhaltungsriicklage

Jahresiiberschuss

60,0900
54,6300
86,0000

1,0000

Zahlungen flr die Zeit vom 01.01.2021 - 31.12.2021

Hausgeld 01/2021
Hausgeld 02/2021
Hausgeld 03/2021
Hausgeld 04/2021
Hausgeld 05/2021
Vorschiisse 06/2021
Vorschiisse 07/2021
Vorschisse 08/2021
Vorschiisse 09/2021
Vorschisse 10/2021
Vorschiisse 11/2021
Vorschiisse 12/2021

Die Jahresabrechnung aus dem vorherigen Wirtschaftsjahr iiber EUR 101,79 wurde ausgeglichen.

EUR EUR

1.966,73

13.829,97

1.497,99
1.216,31
13.829,97
2.248,41
17.294,69 17.294,69
EUR - Sall EUR - Ist
01.01.2021 236,00 - 236,00+
01.02.2021 236,00 - 236,00+
01.03.2021 236,00 - 236,00+
01.04.2021 236,00 - 236,00+
01.05.2021 236,00 - 236,00+
01.06.2021 236,00 - 236,00+
01.07.2021 209,00 - 209,00+
01.08.2021 209,00 - 209,00+
01.09.2021 209,00 - 209,00+
01.10.2021 209,00 - 209,00+
01.11.2021 209,00 - 209,00+
01.12.2021 209,00 - 209,00+
2.670,00 - 2.670,00+

V-Nr. 00454


iPad Peter

iPad Peter


1/5 463881/0002 \? M ETRONA

Ihre METRONA® Abrechnung fiir
METRONA GmbH & Co. KG - 81366 Miinchen Heizung, Warmwasser, Kaltwasser

Zusammenstellung lhrer Kosten

Erstellt im Auftrag von Immobilien GmbH Erstellt am 15.03.2022
Gartenstr. .
71691 Freiberg am Neckar Liegenschaft Lange Str.’
74395 Mundelsheim

Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021
Ihr Nutzungszeitraum  01.01.2021 - 31,10.2021 Liegenschaftsnummer

METRONA Nutzernummer 0002
lhre Nutzernummer 002

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben die Kosten, die im vergangenen Abrechnungszeitraum angefallen sind, abgerechnet. Unsere Abrechnung ist auf den
folgenden Seiten dieses Schreibens detailliert beschrieben.

Betrag

Gesamtbetrag 520,76 €

Bitte rechnen Sie Nachzahlungen oder Guthaben ausschlieBlich mit lnrem Vermieter/Verwalter ab. Leisten Sie keine Zahlungen an
METRONA GmbH & Co. KG.

Folgende Objekte sind in dieser Abrechnung berticksichtigt:

Lange Str. 74395 Mundelsheim
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2/5 463881/0002

METRONA® Gesamtrechnung

Heizung, Warmwasser,
Kaltwasser

\3) METRONA

Lange Str.
74395 Mundelsheim’

Liegenschaft

Liegenschaftsnummer

Die Gesamtabrechnung bildet die Aufteilung der Kosten
far das qesamte Gebéude ab. Die anteiligen Kosten
Ihrer Nutzeinheit entnehmen Sie bitte dem Formular
"lhre Abrechnung". '

Aufstellung der Kosten

Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021

erstellt am 15.03.2022

Energieart: Holzpellets Kilogramm

Weitere Heizungsbetriebskosten

POSITION DATUM kg BETRAG POSITION DATUM BETRAG

Anfangsbestand 01.01.2021 4.500,00 978,27 € Ubertrag 1.999,36 €

Bezug 01.02.2021 3.520,00 796,38 € Verbrauchsabrechnung 380,06 €

Bezug 06.04.2021  3.500,00 786,45 € Geratemiete . 17.11.2021 833,55 €

Bezug 14.09.2021 4.00000  93625¢  Heizung/Warmwasser

abziiglich Endbestand 31.12.2021 -6.500,00 -1.497,99€  Betriebsstrom 81.12.2021 331,98 €

Summe Verbrauch 9.02000 1.99936€  Wartungskosten 31.12.2021 499,80 €
Kaminfeger 02.03.2021 55,26 €
Kaminfeger 29.10.2021 197,35 €
Summe Energie- und Heizungsbetriebskosten 4.297,36 €

Kosten fiir gesonderte Verteilung

VERTEILUNG NACH POSITION DATUM BETRAG

Warmwasser/Kaltwasser Kalt- und Abwasser 31.12.2021 2.569,05 €

Warmwasser/Kaltwasser Geratemiete Kaltwasser 17.11.2021 224,91 €

Nutzeinheit Abrechnung Kaltwasser 147,94 €
Summe Kosten zur gesonderten Verteilung 2.941,90 €
Summe der zu verteilenden Kosten 7.239,26 €

Aufteilung der Kosten

Berechnung und Aufteilung der Kosten fiir Warmwasser-Erwdrmung

20,390 WAm _x 1000 JoNh/MWR = 4.076,00 Kilogramm Holzpellets = 45,19 % d. Gesamtverbr.

5 kWh/kg

45,19 % aus 4297,36 € Energie- und Heizungsbetriebskosten entspricht Kosten fiir Erwarmung Warmwasser 1.941,98 €

Kosten fiir Warmwasser 1.941,98 €

davon 30 % Grundkosten 582,59 € : 678,78 m? = 0,858290 €£/m?2

davon 70 % Verbrauchskosten 1.359,39 € : 114,55 m® = 11,867220 €/m?

Berechnung und Aufteilung der Kosten fiir Heizung

Summe Energie- und Heizungsbetriebskosten 4.297,36 €

abzlglich Kosten flir Erwarmung Warmwasser -1.941,98 €

Kosten fiir Heizung 2.355,38 €

davon 30 % Grundkosten 706,61 € : 628,14 m? = 1,124924 €/m2

davon 70 % Verbrauchskosten 1.648,77 € : 27,43 MWh = 60,108276 €/MWh

Berechnung und Aufteilung der Kosten fiir Kaltwasser

Kosten fiir Kaltwasser : 2.941,89 €

Kalt- und Abwasser 2.569,05 € : 521,70 m? = 4,924382 €/m?3

Geratemiete Kaltwasser 224,91 € : © 521,70 m? = 0,431110 €/m3

Abrechnung Kaltwasser 147,93 € : 8,00 Nutzeinh. = 18,491250 €/Nutzeinh.

Summe der verteilten Kosten

7.239,26 €
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3/5 463881/0002

METRONA GmbH & Co. KG - 81366 Miinchen

S? METRONA

Ihre METRONA® Abrechnung fiir
Heizung, Warmwasser, Kaltwasser

Liegenschaft

Erstellt im Auftrag von

Liegenschaftsnummer

Lange Str. .
74395 Mundelsheim

:mmobilien GmbH
Gartenstr.
71691 Freiberg am Neckar

METRONA Nutzernummer 0002

Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021

Ihr Nutzungszeitraum 01.01.2021 - 31.10.2021

erstellt am 15.03.2022
lhre Kosten
Kosten fiir Heizung
Grundkosten 54,63 m2 beheizb. Wohnfl. x 1,124924 € je m? 720/1000 = : 4425 €
Verbrauchskosten 0,68 MWh X 60,108276 € je MWh & 40,87 €
Kosten fiir Warmwasser
Grundkosten 60,09 m2 Wohnflache X 0,858290 € je m? 304/365 = 42,95 €
Verbrauchskosten 10,97 m3 X 11,867220 € je m? = 130,18 €
Summe Kosten fir Heizung und Warmwasser 258,25 €
Kosten fiir Kaltwasser
Kalt- und Abwasser 47,29 m3 4,924382 € jem?® = 232,87 €
Geratemiete Kaltwasser 47,29 m3 0,431110 € jem? e 20,39 €
Abrechnung Kaltwasser 1,00 Nutzeinh. X 18,492500 € je Nutzeinh. 12 = 9,25 €
Summe Kosten fiir Kaltwasser 262,51 €
Gesamtbetrag 520,76 €

Enthaltene haushaltsnahe Leistungen nach § 35a EStG

Leistungsart ~ Kostenart Gesamtbetrag ant.  lhr Kostenanteil Ihr Anteil in % Ihr Anteil Summe

Arbeitskosten in € in€ Leistungsart
in €
HL Wartungskosten 499,80 30,04 6,01
HL Kaminfeger 252,61 15,18 6,00 45,22
Gesamtbetrag aller Leistungsarten 752,41 45,22

lhre Verbrauchswerte

Heizung in MWh

RAUMBEZEICHNUNG GERATENUMMER GERATEART ANF.-STAND ABLESUNG FAKTOR VERBRAUCH BEMERKUNG

Flur 91652605 Waérmezéhler 1,912 2,597 0,680

Summe Heizung 0,680

Warmwasser in m3

RAUMBEZEICHNUNG GERATENUMMER GERATEART ANF.-STAND ABLESUNG FAKTOR VERBRAUCH BEMERKUNG

Kiche 83282 Warmwasserzéhler 1,37 4,146 2,78

Bad 33688 Warmwasserzahler 8,42 16,61 8,19

Summe Warmwasser 10,97

Kaltwasser in m3

RAUMBEZEICHNUNG GERATENUMMER GERATEART ANF.-STAND ABLESUNG FAKTOR VERBRAUCH BEMERKUNG

Waschkiche 89957 Kaltwasserzéhler 5,90 15,104 9,20

Kiiche 73285 Kaltwasserzahler 7,64 13,992 6,35

Bad 73262 Kaltwasserzéhler 26,02 46,791 20,77

Summe Kaltwasser 36,32
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'mmobilien GmbH

Wirtschaftsplan 2022

Gartenstr.

71691 Freiberg am Neckar
Tel1: 07141/947450
Fax: 07141/94745-25

Email:

flr den Zeitraum vom 01.01.2022 - 31.12.2022 (365 Tage)
Wirtschaftseinheit: WEG Lange StraRdlll 74395 Mundelsheim

Nummern It. Teilungserklarung: Wohnung 2

Ausgaben
Umlageféhige Kosten

Heizung / Wasser
Niederschlagswasser
Wohngebaudevers.
Haftpflichtversicherung
Allgemeinstrom
Personenaufzug
Kabelgeblhren
Hausmeister
Winterdienst
Abfall-Servicegebihr
Wartung TG-Tor
Wartung Hebeanlage
Wartung Rauchwarnmelder
Zwischensumme

Nicht umlagefdhige Kosten

Rep. & Sonstiges

Miete Rauchwarnmelder

Wartung akkugepufferte Rollladen
Anschaffungen

Bankgebihren
Verwaltergebihren

Summe Ausgaben

Zufuhrung zur Erhaltungsricklage

Verteiler-Schliissel

It. Einzelabrechnung WP
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
1/8 Anzahl Wohnungen
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile

86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile
86/1.000-stel MEA-Anteile

86/1.000-stel MEA-Anteile

-hausverwaltung.de

Seite 1/2

Freiberg am Neckar, den 15.03.2022

Wohnungs-Nr.: 00100000

Insgesamt Ihr Anteil
EUR EUR
8.831,85- 775,81-
117,00- 10,06-
1.719,34- 147,86-
99,71- 8,58-
780,00- 67,08-
2.260,72- 194,42-
1.157,18- 144,65-
4.540,92- 390,52-
950,00- 81,70-
60,15- 5,17-
154,70- 13,30-
999,60- 85,97-
68,43- 5,88-
21.739,60- 1.931,00-
1.500,00- 129,00-
112,22- 9,65-
2.722,72- 234,15-
100,00- 8,60-
150,00- 12,90-
2.788,56- 239,82-
29.113,10- 2.565,12-
5.500,00- 473,00-

V-Nr. 00454
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Seite 2/2
;mmobilien GmbH Gartenstr.
71691 Freiberg am Neckar
Tell: 07141/947450
Fax: 07141/94745-25
Email: hausverwaltung.de

Seite 2 zu Wohnungs-Nr.: 00100000.

Wirtschaftsplan 2022

Eigentimer -

flr den Zeitraum vom 01.01.2022 - 31.12.2022
Wirtschaftseinheit: WEG Lange Stralke , 74395 Mundelsheim

Verteiler-Schlissel Insgesamt Ihr Anteil
EUR EUR
Einnahmen
Vorschiisse 34.613,10+ 3.038,12+
0,00 0,00
EUR
Ihre Vorauszahlung ab 01.01.2022 errechnet sich wie folgt:
Veranschlagter anteiliger Betrag jahrlich 3.038,12
:12 = monatlich 253,18
Neuer Vorschuss monatlich 254,00

Differenz fir die Zeit vom 01.01.2022 bis 30.06.2022:

Bisheriger Vorschuss monatlich 209,00
Neuer Vorschuss monatlich 254,00
Nachzahlung 6 x 45,00 EUR 270,00
Der neue Vorschuss tber EUR 254,00 wird dann erstmals am 01.07.2022 mit dem vorliegenden Mandat
00” -1 zu der Glaubiger-ldentifikationsnummer D™~~~ - 611 mittels SEPA-Lastschrift von Ihrem
Konto IBAN: DE*1™"~ _J, BIC. ., Kreissparkasse Ludwigsburg, abgebucht. Die

Belastung erfolgt jeweils zum 1. des Monats, fallt der Falligkeitstermin auf ein Wochenende oder einen Feiertag
verschiebt sich der Falligkeitstag auf den 1. folgenden Werktag.

Die Verrechnung der Nachzahlung in Hohe von EUR 270,00 wird zum 01.07.2022 mit dem vorliegenden Mandat
cren * zu der Glaubiger-Identifikationsnummer DL. . .. .1 vorgenommen.

Ihre gespeicherten Daten:

gm Wohnflache 60,0900
gm Heizflache 54,6300
1000-stel Wohnung 86,0000
Anzahl Wohnungen 1,0000

V-Nr. 00454
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Instandhaltungsrucklage

} Allgemeines
In der Jahresabrechnung wird auch die Entwicklung der Instandhaltungsrucklage der

Wohnungseigentimergemeinschaft dargestellt.
Die Instandhaltungsrucklage dient dazu, Kosten zur Instandhaltung oder -setzung des
Gemeinschaftseigentums zu decken. Diese Unterlagen sind erhaltlich beim Eigentimer oder der Hausverwaltung.

} Woflir wird dies benotigt?
Die Unterlagen bendtigt der Kaufer.

7
xpertenverlag
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