EXKURS
RESIDUALWERTVERFAHREN

GRUNDLAGEN DER VERKEHRSWERTERMITTLUNG
VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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Residualwertverfahren

* Wird auch als ,Bautragerverfahren® bezeichnet.

» Sollte dann in die Betrachtung kommen, wenn das zu bewertende Grundstick ,besser’ genutzt werden konnte;
sprich: mehr Wohnflache geschaffen werden kann.

» Beispiel: groRes Grundstick mit EFH bebaut; mitten von MFH-Bebauung in der Nachbarschaft.
» Priafung anhand Bebauungsplan.

* Frage: Was konnte das Grundstiick — fur einen potenziellen Bautrager — an Wert haben?
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Berechnungsmethode

1.  Basis ist die Frage, welchen UMSATZ ein Bautrager aus einem potenziell moglichen Bauvorhaben erzielen
konnte? Entspricht dem erzielbaren Verkaufserlos fiir Wohn- und Nutzflache, sowie (TG-) Stellplatze.

2. Davon werden die (Bautrager-)KOSTEN fur die Erstellung
eines Neubaus (Bau-, Neben-, Finanzierungskosten...) und

3. Der zu erwartende GEWINN (Marge z. B. 10 — 15%) abgezogen.

Das ERGEBNIS entspricht dem Wert, welcher ein Bautrager bereit sein konnte zu bezahlten?
Dieser kann Uuber dem VW liegen.
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Zusammenfassung

Umsatz
. Gestehungskosten
. Kalkulierter Gewinn

Potenziell moglicher Verkaufserlos
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